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PRAAMBEL

Aufgrund des Baugesetzbuches (81 Abs. 3 Satz 1, 82 Abs. 1, Satz 1 und 2, §10 Abs. 1 BauGB), der Bay. Bauordnung
(Art. 81 BayBO) i.V.m. Art. 23ff Gemeindeordnung fur Bayern und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
jeweils geltenden Fassung erlassen der Markt Teisnach und die Gemeinde Zachenberg getrennt voneinander
folgende, jeweils die fiir ihr Gemeindegebiet bzw. die entsprechenden Flurnummer der jeweiligen Gemeinde

geltende

SATZUNG

zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung, bestehend aus den
Planzeichnungen, den nachfolgenden textlichen Festsetzungen und Bebauungsvorschriften, der Begriindung und

den griinordnerischen Festsetzungen.

|. Textliche Festsetzungen

Erganzend zu den Festsetzungen durch Planzeichen gelten folgende textliche Festsetzungen als Bestandteil der

Satzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans:

1.

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.1 R&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Solarpark an der B85* ist in der Planzeichnung fest-
gesetzt und umfasst die zum Markt Teisnach zahlenden Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 1918/1, 1919/2,
1919/3, 1919/4, 1919/5, 1925/1 sowie Teilflachen der Fl.-Nr. 1921 und 1925 der Gemarkung Teisnach
(graue Grenzen des Geltungsbereiches) und den zur Gemeinde Zachenberg gehérenden FI.-Nr. 2109,
2110/5, 2110/6, 2110/7, 2110/8, 2110/9 und 2111/1 sowie Teilflachen der Fl.-Nr. 2101 der Gemarkung
Zachenberg (gelb markierter Bereich mit roten Grenzen in einer GréRRe von 20.326 m?2).
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1.6

Art der baulichen Nutzung

Zuldssig sind im Geltungsbereich ausschliel3lich Anlagen und Einrichtungen, die unmittelbar der Zweckbe-
stimmung einer Photovoltaikanlage zur Erzeugung und Speicherung elektrischer Energie dienen und zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (Sondergebiet nach §
1 Abs. 2Nr. 12 i.V.m. § 11 BauNVO).

Die Zulassigkeit der betrieblichen Nutzung endet, wenn der Betrieb der Anlage dauerhaft eingestellt und
mindestens 3 Monate kein Strom mehr erzeugt und in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist wurde. Die
Beendigung der Nutzung ist der Gemeinde Zachenberg innerhalb von 2 Wochen nach Einstellen der Nut-
zung schriftlich anzuzeigen.

Maf der baulichen Nutzung, Gberbaubare Grundstiicksflache
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,6.

Die max. Grundfliche fiir Gebaude betragt 250 m2 (Gesamtsumme aller Gebaude). Eine Uberschreitung
der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 bzw. der festgesetzten Grundflache fur Geb&ude von maximal
250 m2 (einschlief’lich Nebenanlagen) fur die zu errichtenden Gebé&ude ist nicht zuldssig. Die Grundflache
der Gebaude ist bei der GRZ von 0,6 einzurechnen bzw. zu beriicksichtigen.

Bei der Ermittlung der Giberbaubaren Flachen sind die Grundflachen der Solarmodule (in senkrechter Pro-
jektion) bzw. der Modultische mit Wechselrichter und die befestigten Bereiche um die Gebdude einschlie-
lich der Baukorper sowie die befestigten Zufahrten und Fahrwege (auch mit teilversiegelnden Belé&gen,
nicht Rasen oder Schotterrasen) einzurechnen.

Die planlich festgesetzte Baugrenze bezieht sich auf die Aufstellflachen der Modultische, der Wechselrich-
ter, der Batteriespeicher und der Trafostationen. Zufahrten, Umfahrungen, Einfriedungen und sonstige,
unmittelbar der Zweckbestimmung der Photovoltaikanlage dienenden Anlagenbestandteile kbnnen au-
Rerhalb der Baugrenzen errichtet werden (jedoch keine Geb&dude und Module mit Wechselrichter). Die
Errichtung von Trafo- und Wechselrichterstationen oder Wechselrichter an den Modultischen sind nur in-
nerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Fur die Anordnung und Auspragung der Module und der Modultischreihen sowie die Lage der Trafostatio-
nen sind ausschlieBlich die festgesetzten Baugrenzen und die Grundflachenzahl GRZ mafRgeblich. Die An-
ordnung der Modulreihen ist innerhalb der Baugrenzen generell frei wéhlbar.

Héhe baulicher Anlagen, Aufneigung Modultische, Ausrichtung der Module

Die als HochstmaR festgesetzte Gebaudehodhe (Traufhéhe) von 3,50 m bezieht sich auf die oberste Gebau-
debegrenzung (Trafostationen). Als Traufhdhe wird der Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuRenkante
der AuRenwand bzw. bei Flachdéchern die OK Attika definiert. Bezugshohe ist die geplante Gelandehthe
in der Mitte des Gebaudes (Langsseite).

Die maximale zulassige Hohe der Module bzw. Modultische betragt 3,50 m Uber der jeweiligen Gelande-
hohe. Bezugshohe ist die geplante Geldéndehdhe in Mitte der Modultisch bis zum hdéchsten Punkt der Mo-
dule (oberste Begrenzung).

Baugrenzen / Nebenanlagen

Die Uiberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen im Sinne von 8§ 23 Abs. 1i.V.m. § 16 BauNVO festge-
setzt. Zufahrten, Umfahrungen, Einzdunungen und sonstige, unmittelbar der Zweckbestimmung der Pho-
tovoltaikanlage dienenden Anlagenbestandteile kdnnen auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen er-
richtet werden (jedoch keine Gebdude, keine Batteriespeicher und/oder Module mit Wechselrichtern).

Rickbauverpflichtung

Nach Beendigung der betrieblichen Nutzung (siehe Ziff. 1.2) sind alle ober- und unterirdischen Anlagenbe-
standteile, wie Module, Wechselrichter, Batteriespeicher, Geb&ude, Fundamente, Einfriedungen, Flachen-
befestigungen einschlieRlich Unterbau, Kabel und andere Leitungen einschlief3lich der Griinflachen und
der Ausgleichs- bzw. Ersatzflache zuriickzubauen, soweit es die geltenden natur- und artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen zulassen. Die Ruckbauverpflichtung ist im Durchfiihrungsvertrag verbindlich zu re-
geln.
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3.1

Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

Gebaude
Gebé&ude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach bis 20° Dachneigung zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als nicht blickdichte, optisch durchléssige Holz- oder Metallzdune bis zu einer Hohe von
2,25 m zulassig (einschlieBlich Ubersteigschutz). Ein Ubersteigschutz ist zulassig.

Um die eingefriedeten Bereiche fiir bodengebundene Kleintiere durchléssig zu halten, sind Mauern und
sonstige geschlossene Einfriedungen, die eine Abstandsflachenpflicht auslésen wiirden, sowie Zaunsockel,
nicht zulassig. Der untere Zaunansatz muss mindestens 15 cm tber der Bodenoberflache liegen.

Im Falle einer Beweidung ist das Schreiben des STMUV vom 02.06.2021 ,,Wolfsabweisende Zaunung im
Solarpark* zu beachten (Vereinbarkeit einer wolfssicheren Zdunung und des notwendigen Bodenabstan-
des).

Rekultivierung / Geldndeabgrabungen / Aufschittungen

Im Abbaubereich des ehemaligen Quarzabbaugebietes wird eine Rekultivierung des urspriinglichen Gelan-
des durchgefiihrt. Hierzu werden im Zuge der Gelandeangleichungen Aufftllungen vorgenommen, so dass
die im Bebauungsplan bzw.- im Vorhaben- und Erschlieffungsplan und in den zugehérigen Schnitten vor-
gegebenen Gelédndekoten erreicht werden.

Zur Rekultivierung des ehemaligen Abbaubereichs ist bis zu einer Hohe von mindestens 2 m unter den
festgesetzten Geldndekoten ausschlieBlich nicht verunreinigter Erdaushub zu verwenden. Der oberste, we-
nigstens 2 m starke Bereich der Geldndeangleichung ist als durchwurzelbare Bodenschicht auszufuihren.
Fur die Gelandemodellierung und Rekultivierung sind DIN 19731 und DIN 19639 zu beachten, wobei die
Arbeiten unter bodenkundlicher Baubegleitung nach genannter Norm durchzufiihren sind. Besondere
Sorgfalt ist zur Vermeidung von Erosionen und Béschungsrutschungen auf die lagenweise Ausfiihrung der
Geldandemodellierung sowie die abschnittsweise Boschungsgestaltung und -begriinung zu verwenden.
Aufschittungen und Abgrabungen des geplanten Geléandes nach erfolgter Gelandemodellierung bzw. Re-
kultivierung sind, soweit dies fur die technische Ausflihrung zwingend erforderlich ist, bezogen auf die
geplante Geldndehdhe maximal bis zu einer Hohe von 1,0 m im Bereich der Trafostationen (mit Umgriff
von jeweils 5,0 m) zul&ssig.

Bdschungen tber 1,0 m Hohe und Stiitzmauern sind grundsatzlich nicht zuldssig.

Anfallender Oberboden darf unter Beachtung der einschlagigen bodenschutzrechtlichen Vorschriften fur
einen Zeitraum von max. 6 Monate gelagert werden.

Oberflachenentwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser ist am Ort des Anfalls bzw. dessen unmittelbarer Umgebung zwischen
den Modulreihen bzw. im Randbereich der geplanten Gebaude (Trafostationen) und deren unmittelbarem
Umfeld uber die belebten Bodenzonen zu versickern. Eine Ableitung in Vorfluter bzw. stralen- und weg-
begleitende Grében oder auf Grundstiicke Dritter (z.B. gemeindliche Wege) ist nicht zul&ssig.

Grinordnerische Festsetzungen

Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3.1.1 Grundsatze Baumbepflanzung

Baume als Hochstamm sind in der Qualitat mindestens 3xv, StU 18-20, mB, Straucher mindestens STR 3
Triebe, 60-100, jeweils Glteklasse A des Bundes Deutscher Baumschulen in jeweils standortgerechten hei-
mischen Arten zu pflanzen. Dabei ist gebietseigenes Pflanzenmaterial der Herkunftsregion 3 ,,Stidostdeut-
sches Higel- und Bergland“ bzw. 19 "Bayerischer und Oberpfalzer Wald" zu verwenden.

3.1.2 Grundséatze Extensivgrinland

Innerhalb des Sondergebiets ist unter den Modulen ein artenreiches Extensivgriinland (G213 GU651E) her-
zustellen. Der Boden ist vor Ansaat mit Hilfe einer Wiesenegge aufzureiRen. Es ist eine Magerrasenmi-
schung der Herkunftsregion 19 ,,Bayerischer und Oberpfélzer Wald“ einzuséen.

Die Flache ist zweimal jéhrlich nach dem 15.06. und vor dem 30.09. zu méhen. Falls notwendig, kann die
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Wiese vorzeitig im direkten Modulbereich zuriickgeschnitten werden, um einen Ertragsverlust zu verhin-
dern.
Kein Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln. Das M&hgut ist von der Flache zu transportieren.

Pflege der Bepflanzung

Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall von Pflanzungen ist entsprechend
der gruinordnerischen Festsetzungen nachzupflanzen.

Ausgleich

Als Ausgleich werden 28.008 Wertpunkte aus dem Okokonto Fl.-Nr. 1198 der Gemarkung Achslach abge-
bucht.

Artenschutz

3.4.1 Baumfallarbeiten

Zum Schutz von Vdgeln sowie der Haselmaus erfolgen notwendige Kahlschlage im Zeitraum von 01. De-
zember bis 28./29. Februar. Die Féllarbeiten werden von Hand durchgefiihrt. Die Wurzelstubben von Bau-
men und gréReren Strauchern, werden bis zu einer Hohe von 0,5 m stehengelassen.

Im Rahmen der Fallung wird die gesamte Gras-Kraut-Schicht bis zum Boden abgemaht und alle oberirdi-
schen Versteckmdglichkeiten wie Brombeergestripp, Reisighaufen o0.4. entfernt.

Die Rodung der Wurzelstubben erfolgt nach erfolgreicher Abwanderung der Haselmaus (je nach Witterung
ab Ende April/Mai).

3.4.2 Zauneidechse

Bei Einschrieb "Reptilienbiotop” ist ein Reptilienhabitat in Form eines Stein-/Totholz-Riegels in Kombina-
tion mit Dornstrauchpflanzungen zu errichten. Bestehende Gehdlze sind zu erhalten. Die Ersatzhabitate
miussen Versteckmoglichkeiten, Winterquartiere, Eiablagepléatze sowie Nahrungshabitate beinhalten. Das
Habitat ist durch einen Reptilienzaun vom Baugrundstiick abzutrennen. Vor einer Beanspruchung von Zau-
neidechsenhabitaten werden die darin lebendenden Tiere in die Ersatzlebensrdume umgesiedelt. Die MaR-
nahme findet im Frihjahr vor der Eiablage statt (ca. Mé&rz bis April).

Die Feinplanung und Umsetzung erfolgt unter Beteiligung einer 6kologischen Baubegleitung.

3.4.3 Haselmaus

Bei Einschrieb "Ersatzpflanzung Haselmaus" sind vor Beginn der Aktivitdtsphase der Haselmaus (Anfang
April) 400 geeignete, schnell fruchttragende Gehdlze zu pflanzen. Bestehende Gehdlze sind zu erhalten. Es
ist gebietseigenes Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 3 ,,Stidostdeutsches Hiigel- und Bergland*
zu verwenden.

Es sind bis spatestens Ende Marz vor Beginn der Bauarbeiten in raumlicher N&dhe zum Geltungsbereich
zehn Haselmauskobel aufzuhéngen.

Des Weiteren werden bis spatestens Anfang Oktober funf ca. 1 m hohe Reisighaufen mit hohem Anteil an
Laubstreu als Uberwinterungshabitat im Umfeld verteilt.

3.4.4 Strauchpflanzungen

Bei Einschrieb "Strauchpflanzungen™ sind die Boschungen locker mit Gehdlzen in einer Dichte von einer
Pflanze je 6 m2 zu bepflanzen (Artenliste siehe Begriindung). Zusatzlich sind Reisighaufen auszubringen.
Bestehende Gehdlze sind zu erhalten.

3.4.5 Heckenpflanzungen

Zum Ausgleich der Habitatverluste von Goldammer und Neuntéter ist eine Hecke im Umfang von 2000 m?
zu pflanzen. Es ist eine ltckige Hecke in Gruppen in einer Dichte von 1 Pflanze je 6 m2 in einem Abstand
von 1x 1,5 m zu pflanzen (Artenliste siehe Begriindung zum Bebauungsplan). Bestehende Gehdlze sind zu
erhalten. Der Hecke ist ein 3 m breiter Saumstreifen vorzulagern, welche einmal jahrlich im Herbst gemaht
wird.

3.4.6 Nachtkerzenschwarmer

Zur Vermeidung der Ansiedlung des Nachtkerzenschwérmers werden die Bestdnde von Nachtkerzen und
Weidenrdschen vor der Flugzeit der Falter noch im April gemaht. Innerhalb der geplanten Grunflachen sind
Nachtkerzen und Weidenrdschen anzusiedeln.



Hinweise Artenschutz

1 Jede unnétige Lichtemission wird vermieden und die AulRenbeleuchtung auf ein Mindestmal? redu-
ziert (Anzahl der Lampen und Leuchtstarke).

Notwendige Beleuchtung wird moglichst niedrig angebracht, um weite Abstrahlung in die Umgebung
zu verhindern. Wo méglich werden Zeitschaltuhren, Ddmmerungsschalter und Bewegungsmelder
eingebaut. Auf eine Aus- / Beleuchtung des Waldrandes wird verzichtet.

Es werden insektenfreundliche Leuchtmittel ohne UV-Anteile verwendet. Geeignet sind Natrium-
dampf-Niederdrucklampen, Natriumdampf-Hochdrucklampen mit Beleuchtungsstérkeregulierung
oder LED mit mdglichst geringem Blaulichtanteil.

Es werden geschlossene Lampengeh&use verwendet, deren Oberflache nicht heil3er als 60°C wird.
Die Lampen sollten streulichtarm (Lichtwirkung nur nach unten, Abschirmung seitlich und oben) und
staubdicht sein (kein Eindringen von Insekten in die Lampen, damit kein Verbrennen oder Verhun-
gern).

1 Zum Schutz nachtaktiver Tiere werden zwischen Marz und Oktober Arbeiten (Larm, Beleuchtung
etc.) von 22 bis 6 Uhr vermieden.

1 Vogelgefédhrdende, groBe Glasflachen zwischen Geb&uden in Form von transparenten Abschir-
mungswanden, Durchgéngen etc. sowie stark spiegelnde Scheiben oder Uber-Eck-Verglasungen wer-
den vermieden bzw. durch den Einsatz von strukturiertem, mattiertem oder bedrucktem Glas ent-
schérft (vgl. z. B. Empfehlungen auf http://www.vogelglas.info).

Normal verglaste, auch groRe Fensterscheiben sind davon ausgenommen. Die Anbringung von Greif-
vogelsilhouetten ist nicht geeignet, um Verluste zu verhindern.

1 Errichtung von mobilen Ausstiegshilfen fur Sduger sowie Amphibien und Reptilien im Fall von tiefen
Baugruben an den Bauwerken.

91 Wahrend der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine temporéren Gewasser entstehen.

4, Weitere Hinweise

4.1 Einwirkungen aus der Umgebung (Land- und Forstwirtschaft)

In der Umgebung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage werden Flachen weiterhin forstwirt-
schaftlich bewirtschaftet.

Es wird darauf hingewiesen, dass gegen Beeintréchtigungen aus der im Umfeld vorhandenen Nutzung
keine Einwendungen und Entschadigungsanspriiche erhoben werden kénnen, sofern die allgemein Gbli-
chen und anerkannten Regeln der Bewirtschaftung (sog. gute fachliche Praxis) bertcksichtigt werden. Dies
gilt vor allem fur Immissionen durch Staub und Gertiche.

4.2 Hinweise beziglich Altlasten oder Verdachtsflachen, abfall- und bodenschutzrechtliche Anforderungen

Im Bereich des Bebauungsplans selbst liegen keine Informationen iiber Altlasten oder Altlastenverdachts-
flachen vor. Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens, die
auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlasten hindeuten, festgestellt werden, ist unverziglich das
Landratsamt Regen zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz).
Gleichzeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen. Gegebenenfalls bereits angefallener Aushub ist, bis der
Entsorgungsweg des Materials und das weitere Vorgehen geklart sind, z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern.

Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material sollte mdglichst in seinem natirlichen
Zustand vor Ort wieder fiir BaumaRnahmen verwendet werden. Bei der Entsorgung von Uiberschussigem
Material sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und ggf. des vorsorgenden Boden-
schutzes zu beachten.

Im Regelfall ist der Bauherr fir die Einhaltung der Vorschriften verantwortlich. Auf Verlangen des Land-
ratsamtes Regen missen inshesondere die ordnungsgemaRe Entsorgung von Uberschiissigem Material
und die Schadlosigkeit verwendeten Auffullmaterials nachgewiesen werden kénnen.

4.3 Gewasserschutz, Versickerung, Wasserschutzgebiete

Vor Baubeginn ist zu priifen, inwieweit die in den Boden zu rammenden Tragstédnder in der wassergesat-
tigten Zone zu liegen kommen. In der wassergeséattigten Zone sind andere Materialien (keine verzinkten



B Kiendl & Moosbauer 0 Beratende Ingenieurel PartG mbB 0 Am Tegelberg 3 0 94469 Deggendorf

Stahlelemente) zu verwenden (z.B. unverzinkte Stahlelemente, Edelstahl, Aluminium). Es wird darauf hin-
gewiesen, dass Farbanstriche und Farbbeschichtungen geméall dem Merkblatt Nr. 1.2/9 des LfU nicht zu-
lassig sind.

4.4 Bodendenkmal

Im Falle des Auffindens von Bodendenkmalern ist eine eigenstandige denkmalrechtliche Erlaubnis nach
Art. 7 Abs. 1 BayDSchG einzuholen. Art. 8 BayDSchG ist im Falle eines Auffindens von Bodendenkmalern
ebenfalls vollinhaltlich zu beachten.

4.5 Gesetzliche Grundlagen
Die in den Planunterlagen erwahnten gesetzlichen Grundlagen sind:

1 BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung vom 03.11.2017, zuletzt geé&ndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.01.2023

1 BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 21.11.2017, zuletzt
gedndert durch Art 3 des Gesetzes vom 04.01.2023

1 BayBO (Bayerische Bauordnung), Fassung v. 14.08.2007, zuletzt geandert
durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023.



Il. Begriindung

Art und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung, Leitziele der Planung

Der Vorhabenstréger, die Greenbloc GmbH, Stral3feld 20, 94209 Regen, beabsichtigt durch eine Freiauf-
stellung von Solarmodulen zur Stromgewinnung an der BundesstraRe 85 im Landkreis Regen die Errich-
tung einer Photovoltaikanlage. Zudem ist die Errichtung von Batteriespeicherelementen zur Speicherung
des damit gewonnenen Stromes geplant.

Die MalRnahme umfasst die zur Gemeinde Teisnach zdhlenden Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 1918/1,
1919/2, 1919/3, 1919/4, 1919/5, 1925/1 sowie Teilflachen der FI.-Nrn. 1921 und 1925 der Gemarkung
Teisnach und die zur Gemeinde Zachenberg gehdrenden Grundstiicken mit den FIL.-Nr. 2109, 2110/5,
2110/6, 2110/7, 2110/8, 2110/9, 2111/1 sowie Teilflachen der FI.-Nr. 2101 der Gemarkung Zachenberg.
Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 43.576 m2 (Abgrenzung siehe Darstellung im
Bebauungsplan), wobei 23.250 m2 der Gesamtflache auf den Markt Teisnach und 20.326 mz2 auf die Ge-
meinde Zachenberg entfallen. Jede der beiden Gemeinden fuhrt fir ihr Gebiet die entsprechende Bauleit-
planung eigenstandig durch.

In Abstimmung mit der Gemeinde Zachenberg legt der Vorhabenstrédger den Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplan vor, der von der Gemeinde Zachenberg als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans als Satzung beschlossen wird. Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet nach § 1 Abs. 2
Nr. 12 i.V.m. 8 11 BauNVO festgesetzt. Parallel zum Vorhabens- und ErschlieBungsplan bzw. zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan, der wie ein qualifizierter Bebauungsplan oder sonstiger Bauleitplan ein
Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit (nach § 3 BauGB) und der Behérden (nach § 4 BauGB) durch-
lauft, wird zwischen der Gemeinde Zachenberg und dem Vorhabenstréger ein Durchfllhrungsvertrag aus-
gearbeitet und abgeschlossen, in dem die Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten im Einzel-
nen geregelt wird und in dem sich der Vorhabenstrager zur Realisierung des Vorhabens bis zu einer be-
stimmten Frist verpflichtet. Die Durchfiihrungsvertrage werden vor dem Satzungsbeschluss der Gemeinde
Zachenberg zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan abgeschlossen.

Das Planungsgebiet ist bisher in den bestandskréftigen Flachennutzungsplénen als Flache fir Quarzabbau
(Quarzsteinbruch Arnetsried Il und V) ausgewiesen, wobei die Flachen durch das Bergbauamt bereits zum
28.03.2024 aus dem Quarzabbau entlassen und fur eine neue Nutzung freigegeben wurden. Dementspre-
chend wird der Flachennutzungsplan im Sinne von § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geéndert und
die Flachen werden als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung einer Photovoltaikanlage nach
8 1 Abs. 2 Nr. 12i.V.m. § 11 BauNVO ausgewiesen.

Der ausgeschopfte Quarztagebau wurde im Nachgang bereits teilweise wieder verfullt. Mit der jetzigen
Bauleitplanung sollen nunmehr ein dem urspriinglichen, nattrlichen Gelandeniveau angenéhertes, leicht
nach Norden geneigtes Areal hergestellt werden. Die hierfur geplanten Hohenkoten der geplanten Rekul-
tivierung werden im Bebauungsplan festgesetzt.

MaRgeblicher Grundgedanke und Leitziel der Planung ist die Absicht, in den Gemeindegebieten von Teis-
nach und Zachenberg Entwicklungsmaéglichkeiten fiir die Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien
wie der Solarenergie zu schaffen. Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 sind erneuerbare
Energien verstérkt zu erschliefen und zu nutzen. Hierzu mochten die Gemeinde Zachenberg zusammen
mit der Greebloc GmbH einen angemessenen Beitrag leisten, indem auf dem Geldnde des ehemaligen
Quarzsteinbruches nach der fertiggestellten Wiederverfillung mit unbelastetem Erdreich und der endgil-
tigen Herstellung des Geldndeniveaus Photovoltaik-Freiflachenanlagen zur Stromerzeugung und -speiche-
rung errichtet werden.

Nach einem Beschluss des Gemeinderats Zachenberg vom 22.07.2025 diirfen hierbei auf einer eingezaun-
ten Flache von etwa 2,03 ha Freiflachen-Photovoltaikanlagen errichtet werden. An dem gewéhlten Stand-
ort stehen dem Vorhaben der Greenbloc GmbH nach den Beschliissen der Gemeinde Zachenberg keine
Planungsabsichten sowohl seitens der beiden Gemeinden als auch seitens sonstiger Planungstrager ent-
gegen, so dass es sinnvoll und maoglich ist, die geplante Anlage an dem vorgesehenen Standort zu realisie-
ren.

Der geplante Standort, ca. 150 m norddstlich des Ortsteils Fratersdorf, ist im Hinblick auf die Umweltaus-
wirkungen, insbesondere auf die Schutzgiiter Menschen, Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild als
gunstig zu beurteilen.
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Die geplanten Projektflachen wurden bisher als Quarzabbaugebiet genutzt und nach dem ausgeschépften
Abbau bereits wieder teilweise verfillt. Urspriinglich war geplant, das ehemalige Abbaugebiet mit den
derzeit brachliegenden Flachen zu rekultivieren. Zwischenzeitige Absichten zur Ausweisung eines ,,Indust-
riegebietes an der B85" bzw. eines ,,Sondergebietes an der B85* als Zwischenlager fiir Bodenaushub und
zur Beprobung von Baustoffen scheiterten an den damit verbundenen Auflagen. Unter Beriicksichtigung
der Tatsache, dass die Projektflachen nach den Begehungen keine Bedeutung fur die Arten der Kultur-
landschaft aufweisen diirften, sind diese auch hinsichtlich der naturschutzfachlichen Belange von ver-
gleichsweise geringer Bedeutung. AuRerdem sind die Flachen aufgrund der in der ndheren und weiteren
Umgebung vorhandenen Walder und der Ausprégung der Topographie bereits relativ gut gegenuber der
weiteren Umgebung abgeschirmt. Auch nach Studen bzw. Stidwesten ist die landschaftsasthetische Emp-
findlichkeit aufgrund des Verlaufes der BundesstralRe 85 relativ gering. Durch HeckenpflanzmaRnahmen
erfolgt an der Stdseite des Geltungsbereiches eine zusétzliche Einbindung gegeniiber der umgebenden
Landschaft, da dort eine gewisse Empfindlichkeit besteht. Bodendenkmaéler, Schutzgebiete des Natur-
schutzes, Uberschwemmungsgebiete sowie Biotope sind nicht betroffen.

Diese Gesichtspunkte haben den Vorhabenstrager bewogen, die Realisierung des Projekts durch Vorlage
eines Vorhabens- und ErschlieBungsplans, den sowohl der Markt Teisnach als auch die Gemeinde Zachen-
berg in jeweils einen eigenen Bebauungsplan Ubernehmen, bauleitplanerisch abzusichern und die ge-
plante Nutzung in Abstimmung mit den Tragern &ffentlicher Belange und unter Beteiligung der Offent-
lichkeit vorzubereiten und zu leiten.

Mit der geplanten Photovoltaikanlage kann ein wesentlicher Beitrag zur nachhaltigen Versorgung mit
elektrischer Energie sowie zur CO2-Einsparung geleistet werden. Die Anlagenleistung liegt geringfuigig un-
ter 3,0 MWp.

Geltungsbereich — Lage und Dimension des Planungsgebiets

Der geplante Vorhabenbereich der Gemeinde Zachenberg liegt ca. 150 m norddstlich des zur Gemeinde
Zachenberg zahlenden Ortsteils Fratersdorf unmittelbar an der BundesstraRe 85.

|
I
I

Gemarkung Teisnach
Gemeinde Teishach

Obere Hélzer

i’.

Die Gemeindegrenze zwischen dem Markt Teisnach und der Gemeinde Zachenberg verlauft quer durch
das Planungsgebiet.

Der gesamte Geltungsbereich umfasst die zur Gemeinde Teisnach zahlenden Grundstiicke mit den Fl.-
Nrn. 1918/1, 1919/2, 1919/3, 1919/4, 1919/5, 1925/1 sowie Teilflachen der FI.-Nrn. 1921 und 1925 der
Gemarkung Teisnach und den zur Gemeinde Zachenberg gehérenden Grundstticken mit den FI.-Nr. 2109,
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2110/5, 2110/6, 2110/7, 2110/8, 2110/9, 2111/1 sowie Teilflachen der Fl.-Nr. 2101 der Gemarkung
Zachenberg. Nach dem erschopften Quarzabbau handelt es sich dabei derzeit um Brachland.

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungen an:

1 im Norden begleitende Waldflachen (Nadelwalder) mit einem Flurweg, Flur-Nrn.
1913, 1917, 1919, 1921, 1925 der Gemarkung Teisnach

1  im Osten ebenfalls Waldflachen, Flur-Nrn. 1926 der Gemarkung Teisnach und FI.-Nr.

2114 der Gemarkung Zachenberg

im Stiden die BundesstraRe 85 (FI.-Nr. 2101 der Gemarkung Zachenberg).

im Westen Waldflachen (Flur-Nr. 2110 der Gemarkung Zachenberg und FI.-Nr. 1918

der Gemarkung Teisnach)

Der gesamte Geltungsbereich umfasst die geplanten Aufstellflachen fur Solarmodule mit den erforderli-
chen Gebdauden (Trafostationen), Wechselrichtern und Batteriespeichermodulen sowie den dazwischen
liegenden Grunflachen, die Boschungsflachen sowie die Ausgleichs-/Ersatzflachen. Er umfasst eine Flache
von ca. 43.576 m2, wobei 23.250 m2 auf die Bauleitplanung des Marktes Teisnach und 20.326 m2 auf die
der Gemeinde Zachenberg entfallen.

f
f

Allgemeine Planungsgrundsétze und Ziele

Wesentlicher Planungsgrundsatz ist im vorliegenden Fall zum einen die Sicherstellung einer geordneten
Nutzung der Flachen sowie die Gewéhrleistung einer mdoglichst weitgehenden Vermeidung von Beein-
trachtigungen der Schutzgliter.

Bestehendes Planungsrecht, Entwicklungsgebot, landschaftliches Vorbehaltsgebiet

In dem bestandskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Zachenberg ist der Vorhabenbereich bisher
als Flache fur Quarzabbau (Quarzsteinbruch Arnetsried Il und IV) ausgewiesen. Deshalb wird der Flachen-
nutzungsplan im Parallelverfahren geandert und der Geltungsbereich als Sonstiges Sondergebiet (Zweck-
bestimmung: Photovoltaik) nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 und § 11 BauNVO ausgewiesen.

Planungsvorgaben — Rahmenbedingungen der Planung
Ubergeordnete Planungen und Vorgaben
Landesentwicklungsprogramm (LEP), Regionalplan (RP)

LEP 2020 (G = Grundsatz, Z = Ziel)

Nach dem LEP 2020 Pkt. 3.3 ist bei baulichen Ausweisungen eine Zersiedlung der Landschaft zu verhindern
und eine Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten anzustreben. Da nach dem LEP 2020, Begrindung
zu Ziel 3.3 ,Vermeidung von Zersiedlung“, Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht als Siedlungsflachen im
Sinne dieses Ziels anzusehen sind, ist eine Alternativenprufung entbehrlich.

Nach dem LEP Pkt. 6.2.1 (Z) sollen zudem verstérkt erneuerbare Energien erschlossen und genutzt wer-
den.

Nach Pkt. 6.2.3 (G) sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen mdglichst auf vorbelasteten Standorten errich-
tet werden. Der gewdhlte Standort ist als vorhandene Brachflache eines ehemaligen Quarzabbaugebietes
unmittelbar an einer Bundesstral3e als vorbelasteter Standort einzustufen. Daher weisen die gewéhlten
Flachen gunstige Voraussetzungen und Merkmale im Hinblick auf die Minimierung der Auswirkungen auf
die Schutzguter auf. Insbesondere die Einsehbarkeit und Fernwirksamkeit gegentiber der weiteren Um-
gebung ist vergleichsweise gering. Dementsprechend ist der Standort gut geeignet.

Nach Pkt. 1.3.1 LEP 2020 (G) sollen, um den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung zu tragen, Er-
neuerbare Energien verstérkt erschlossen werden.

Nach Pkt. 6.1 LEP 2020 (G) soll die Energieversorgung durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
sichergestellt werden, u.a. durch die Errichtung von Energiespeichern.

GemaR Pkt. 7.1.3 LEP 2020 (G) sollen Infrastruktureinrichtungen in freien Landschaftsbereichen méglichst
gebiindelt werden

Nach Pkt. 6.4.1 LEP 2020 (G) sollen landwirtschaftliche Flachen mdglichst erhalten werden. Im vorliegen-
den Fall handelt es sich um ein ehemaliges Quarzabbaugebiet, so dass keine land- bzw. forstwirtschaftli-
che Flachen gefahrdet werden.
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Regionalplan Region 12 Donau-Wald

Im Regionalplan fur die Region 12 Donau-Wald sind im Vorhabenbereich weder Vorrang- noch Vorbe-
haltsgebiete ausgewiesen.

Schutzgebiete des Naturschutzes, Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald. Die Flache muss aus die-
sem herausgenommen werden. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und im relevanten Umfeld wurden in der
Biotopkartierung keine Biotope erfasst.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG und bestimmte Landschafts-

bestandteile nach Art. 16 BayNatSchG findet man im Geltungsbereich sowie dem unmittelbaren Umfeld
ebenfalls nicht.

Ortliche Planung

Lage im Gemeindegebiet

Die fur die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage vorgesehenen Flachen liegen im Landkreis Re-
gen unmittelbar an der B85 im Bereich eines brachliegenden, ehemaligen Quarzabbaugebietes. Hierbei
verlauft die Gemeindegrenze zwischen dem Markt Teisnach und der Gemeinde Zachenberg quer durch
das Planungsgebiet.

Landschaftsstruktur / Landschaftsbild / Topographie

Der geplante Standort ist Bestandteil eines ehemaligen Quarzabbaugebietes, wobei die Flachen durch das
Bergbauamt zum 28.03.2024 aus dem Quarzabbau entlassen wurden. Er grenzt im Stiden an die Bundes-
stralRe 85 und im Norden an begleitende Fichtenwalder. Auch éstlich und westlich findet man unmittelbar
angrenzend Walder.

Das Gelande entlang der B85 steigt von Norden nach Siiden an der Ostgrenze von ca. 606,5 m.0.NN auf
ca. 628,0 m.u.NN und an der Westgrenze von ca. 590,5 m.u.NN auf ca. 609,0 m.0.NN. Wahrend in Ost-
West- Richtung ein H6henunterschied von etwa 16 m bis 19 m besteht, fallt das derzeitige Gelande nach
Norden um ca. 18,5 m — 21,5 m ab. Da es sich um eine ehemalige Flache fur den Quarzabbau handelt,
wurden Teile der Abbauflachen bereits wieder rekultiviert. Die in den Pl&nen dargestellten Angaben stel-
len das derzeitige Geldnde dar. Durch die klinftige Planung wird das Geldnde weiter verandert werden.
Als Zwangspunkt gilt die B 85 mit Zufahrt, sowie das umgrenzende Gelédnde. Der Endzustand mit den Koten
der geplanten Rekultivierung ist im Bebauungsplan und den zugehérigen Anlagen (Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan) dargestellt.

Die geplanten Boschungen liegen von der B85 abgewandt und sind zu den nérdlichen bzw. dstlichen Gel-
tungsbereichsgrenzen hin ausgerichtet.

Verkehrliche Erschlieung/Leitungstrassen

Die derzeitige verkehrliche Anbindung des Geltungsbereichs erfolgt in der Regel von Stiden tiber die Bun-

desstrale 85. Ein quer durch das Planungsgebiet verlaufender, ausgebauter Schotterweg dient der Er-
schlieBung des Plangrundstiickes und der nordlich angrenzenden Walder.

Durch den Geltungsbereich verlaufen keine ibergeordneten Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen.

Besitz- und Eigentumsverhéltnisse

Die zur Errichtung der Anlage geplanten Grundstiicke einschliel3lich der Ausgleichsflachen befinden sich
im Eigentum der Greenbloc GmbH.

Wesentliche Belange der Planung, stadtebauliche Planungskonzeption

Bauliche Nutzung, standdrtliche Planungsalternativen

Eine Alternativenprifung ist eigentlich nicht erforderlich, da nach dem LEP Bayern 2020 Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nicht als Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels anzusehen sind. Allerdings sind die in
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Betracht kommenden Alternativen fir die stadtebauliche Entwicklung sowie Standorttberlegungen und
Standortentscheidungen dennoch in der Begriindung zum Flachennutzungsplan und Bebauungsplan dar-
zulegen. Dies sehen auch die Hinweise des StMB ,,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen* explizit so vor.

Nachdem der Ausbau der erneuerbaren Energien ein wichtiges landesplanerisches Ziel darstellt und ins-
besondere ein moglichst flachendeckendes, dezentrales Angebot der Nutzung erneuerbarer Energien ge-
schaffen werden soll, méchte, wenn sonstige stddtebauliche Zielsetzungen und Planungen dem nicht ent-
gegenstehen, die Gemeinde Zachenberg zusammen mit der Greenbloc GmbH einen angemessenen Bei-
trag zur Umsetzung dieses Ziels leisten.

Aufgrund der Lage des geplanten Vorhabens und der sonstigen funktionalen und raumlichen Verflechtun-
gen sind sowohl der Markt Teisnach als auch die Gemeinde Zachenberg nach erfolgter Priifung mdglicher
planerischer Betroffenheiten zu dem Ergebnis gekommen, dass eine geplante Photovoltaik-Freiflachen-
anlage am gewabhlten Standort der stadtebaulichen Entwicklung und sonstigen Planungsabsichten auch in
ferner Zukunft nach dem gegenwaértigen Kenntnisstand nicht entgegensteht. Die Auswirkungen auf die
Schutzguter werden als relativ gering eingeschatzt.

Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage werden ausreichende Absténde zu den Nachbargrund-
stiicken eingehalten.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die geplante Modulaufstellung nur informativ dargestellt, je-
doch nicht festgesetzt. Die Module selbst werden auf Modultischen installiert und im Regelfall nach Siiden
ausgerichtet (siehe Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans). Eine Ausrichtung nach Osten oder Westen ist denkbar. Systemschnitte im Vorhaben-
und Erschliefungsplan erlautern die geplante Modulaufstellung. Im Zuge der Ausfiihrungsplanung und
Ausfuhrung sind geringfiigige Anpassungen der Mal3e zuldssig. Wechselrichter sind in der erforderlichen
Anzahl an den Modultischen innerhalb der Baugrenze zuldssig.

Zwischen den Modulreihen verbleiben ausreichend breite Abstande, die zur Begehung genutzt werden
konnen. Fir die Trafostationen innerhalb des Geltungsbereichs werden die Standorte innerhalb der An-
lage festgesetzt. Die Netzeinspeisung erfolgt unmittelbar an der B85 bei Eckersberg. An diesem Punkt
kann eine Erzeugerleistung von 2.975,94 KW (zugesagte Einspeiseleistung der Bayernwerk Netz GmbH)
anschlielen. Die Wechselrichterleistung betragt 2.700 KW, die installierte Modulleistung 3.000 kWp. Der
Verknlpfungspunkt ist das 20 KV-Kabel zwischen TH318825 (Eckersberg 1) und TH309951 (Busmanns-
ried). Die Reservierung des Anschlusspunktes liegt vorlaufig bis 08.01.2027 vor. Die Kabeltrasse verlauft
entlang der BundestralRe B85, so dass mit deren Errichtung keine nachhaltigen Eingriffe hervorgerufen
werden. Die Netzeinspeisung ist im Vorhabens- und ErschlieBungsplan bzw. im Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan dargestellt.

Die Trafostationen werden als Fertigbeton - Containerstationen errichtet (GroRe jeweils ca. 3,00 x 2,50
m). Als Batteriespeicher fir maximal 10.000 kWh Speicherleistung sind 2 Container mit einer Gr6Re von
jeweils 2,50 x 6,00 m erforderlich.

Die Zufahrt von der Bundesstralle 85 her Uiber den bestehenden, geschotterten, in Nord-Stdrichtung
durch das Planungsgebiet verlaufenden Flurweg wird auch fur die Errichtung und den Betrieb der Photo-
voltaik-Freiflachenanlage genutzt. Innerhalb der Anlage wird der Bereich unmittelbar um die Trafostatio-
nen, Speicher und Zufahrten, wenn iberhaupt, mit einer Schotterdecke oder mit Schotterrasen befestigt.
Ansonsten erfolgen keine Wegbefestigungen innerhalb der Anlagenflache. Die geplanten Wiesenflachen
sind fiir das gelegentlich im Zuge von Wartungsarbeiten notwendige Befahren im Regelfall geeignet.

Der Verlauf der Einzadunung Hohe bis 2,25 m, erfolgt, ist in der Planzeichnung des Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplans und des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans dargestellt. Im Falle einer Beweidung ist eine
wolfssichere Z&unung im Sinne des Schreibens des StMUV vom 02.06.2021 zu gewahrleisten.

Gestaltung, 6ffentliche Bauvorschriften

Aufgrund der geplanten Nutzungsart ergeben sich keine besonderen gestalterischen Anforderungen.

Die Trafostationen werden als Fertigbeton-Containerstationen ausgebildet (ca. 3,0 x 2,50 m GroRe). Zu-
lassig sind Flach-, Pult- oder Sattelddcher bis 20° Dachneigung.

Einfriedungen sind als transparente (nicht blickdicht, optisch durchléssig) Holz- oder Metallzaune bis zu
einer Hohe von 2,25 m zulissig (Ubersteigschutz ist zuldssig). Mauern und sonstige geschlossene Einfrie-
dungen sowie Zaunsockel sind nicht zuldssig. Der Bodenabstand von 0,15 m ist, um die Durchgéngigkeit
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der Kleintiere zu gewéhrleisten, zwingend einzuhalten. Im Falle einer Beweidung wird auf eine wolfsichere
Z&unung hingewiesen.

Abgrabungen und Auffillungen sind nach der entsprechenden Geléandeprofilierung (siehe Regelquer-
schnitte des Erschliefungsplanes) bis 0,3 m gegeniiber dem geplanten Gelédnde zuldssig. Im Bereich der
Trafostationen kann das Gelande bis zu 1,0 m verandert werden. Stitzmauern sind nicht zuléssig. Boden-
veranderungen sind nach der erfolgten Geléandeprofilierung auf ein Minimum zu reduzieren.

Das anfallende Oberflachenwasser ist unmittelbar vor Ort Uber die vorhandene belebte Bodenzone zu
versickern.

3.3 Immissionsschutz

Die von dem Vorhaben ausgehenden Immissionen sind, abgesehen von der zeitlich relativ eng begrenzten
Bauphase, vernachléssigbar gering. Fahrverkehr spielt dabei aufgrund des vergleichsweise geringen War-
tungsaufwands ebenfalls keine Rolle. Auch La&rmemissionen halten sich innerhalb enger Grenzen. Der ge-
ringste Abstand der Anlage und damit in geringem Mafe schallerzeugenden Wechselrichter zum néchst-
gelegenen Wohnhaus in Fratersdorf betragt wenigstens 100 m, so dass relevante Auswirkungen durch
Schallimmissionen entsprechend den Ausfilhrungen des LfU-Praxis-Leitfadens ,,Anforderungen an die
Okologische Gestaltung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen* ausgeschlossen sind. Bereits ab einem Ab-
stand von 20 m kann davon ausgegangen werden, dass keine relevanten Schallimmissionen auf benach-
barte Wohngebdaude hervorgerufen werden. Detailliertere Betrachtungen zum Schallschutz sind deshalb
nicht erforderlich.

Bezlglich méglicher Blendungen ist die Situation im vorliegenden Fall relativ einfach zu bewerten. Sie
stellt sich wie folgt dar:

Blendwirkungen kénnen bei der vorlaufig geplanten Sud-Ausrichtung im Prinzip 6stlich und westlich der
Anlage auftreten (bei streifendem Licht, wenn die Sonne im Osten oder Westen steht). Da die Sonne nicht
im Norden steht, so dass im Stiden kein streifendes Licht auftreten kann, kénnen im Siiden der Anlage
keine Blendwirkungen auftreten. Im Norden gibt es keine Immissionsorte, die von Blendungen betroffen
sein kdnnten. Auch im Osten und Westen gib es weder StraRen noch Siedlungen noch sonstige, relevante
Immissionsorte. Der einzige umliegende Siedlungsbereich ist der Ortsteil Fratersdorf im Sidwesten des
Planungsgebietes. Selbst wenn hier Blendreflexe auftreten wiirden, wére dies im Hinblick auf mégliche
relevante Blendwirkungen unerheblich, da jeweils die Wohnhduser durch Wirtschaftsgeb&ude und Vege-
tation vollstandig gegeniiber der Anlagenflache abgeschirmt werden.

Obwohl im vorliegenden Fall davon ausgegangen werden kann, dass sowohl gegeniber Siedlungen als
auch StralRen oder sonstige potenziell relevante Immissionsorte keine relevanten Blendwirkungen zu er-
warten sind, wird von der Greenbloc GmbH in Abhangigkeit von der Aufstellrichtung ein Blendgutachten
erstellt.

3.4 Einbindung in die Umgebung, Einsehbarkeit

Die Einsehbarkeit der geplanten Anlagenflache von der umgebenden Landschaft aus ist insgesamt relativ
gering. Im Norden unmittelbar und im Westen und Osten liegen in vergleichsweise geringer Entfernung
Walder, die den Anlagenbereich vollstéandig gegeniiber der naheren und weiteren Umgebung abschirmen.
Sudlich des Planungsbereiches befindet sich die Bundestralie 85. Durch den an die Bundestralle angren-
zenden, vorhandenen Baumbestand besteht zum Ortsteil Fratersdorf hin eine gute abschirmende Wir-
kung. Mit den geplanten Heckenflanzungen im Stidosten wird zur Einbindung des Vorhabens in die Land-
schaft beigetragen. Aus Griinden der Eingriffsminderung ist diese Pflanzmalinahme somit sinnvoll und
erforderlich.

In anderen Bereichen bestehen geringe Empfindlichkeiten, so dass dort nur im Béschungsbereich weitere
EingrinungsmaRnahmen vorgesehen sind. Die landschaftsésthetische Empfindlichkeit des Anlagenstand-
orts ist damit vergleichsweise gering.

3.5 ErschlieBungsanlagen
3.5.1VerkehrserschlieBung und Stellflachen

Die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage wird an die Bundesstral3e 85 tiber die Zufahrt im Stden des
Planungsgebietes und den hier anschliefenden Flurweg angebunden. Zur inneren ErschlieBung der Anlage
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ist, wenn uberhaupt, nur im Bereich der Zufahrt und gegebenenfalls im Bereich der Trafostationen und
der Batteriespeicher eine Befestigung mit einer Schotterdecke vorgesehen. Voraussichtlich sind die ge-
planten Wiesenflachen aber ausreichend standfest, damit ein gelegentliches Befahren mdglich ist (z.B. zu
Pflege- und Wartungsarbeiten).

Stellplatze werden ebenfalls nicht errichtet, da im Regelbetrieb kein Personal bendtigt wird.

3.5.2 Wasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser oder Brauchwasser ist grundsatzlich nicht erforderlich. Sollte sich aus
nicht absehbaren Griinden im Einzelfall ein geringer Bedarf ergeben, so kann Trink- oder Brauchwasser
Uber Tankwagen angeliefert werden. Eine zentrale Wasserversorgung ist nicht vorhanden.

3.5.3 Abwasserentsorgung, Grund- bzw. Trinkwasserschutz

Schmutzwasser fallt im Regelbetrieb nicht an. Eine kommunale Schmutzwasserkanalisation ist im Plange-
biet nicht vorhanden.

Waéhrend der Bauzeit oder bei gréReren Wartungsarbeiten werden in ausreichendem Umfang Mobiltoi-
letten bereitgestellt.

Oberflachenwasser wird in keinem Bereich der Anlage gesammelt und gezielt oberflachlich abgeleitet. Es
versickert unmittelbar am Ort des Anfalls bzw. den Unterkanten der Solarmodule und bei den Trafostati-
onen im unmittelbar angrenzenden Bereich. Das anfallende Oberflachenwasser erfahrt durch die ge-
plante Anlage keine Beeintrachtigung bzw. Verschmutzungen. Die Bodenoberflache der Photovoltaik-
Freiflachenanlage wird als Griinflache gestaltet, so dass das Oberflachenwasser gegentiber der bisherigen
Nutzung besser zurtickgehalten werden kann und in den Untergrund versickert. Ein AbflieBen von Ober-
flachenwasser zu umliegenden Grundstiicken oder Wegen tber den derzeitigen naturlichen Oberflachen-
abfluss hinaus kann durch die geplante Gelandemodellierung ausgeschlossen werden. Schutzeinrichtun-
gen zur Fihrung des Oberflachenwassers mit Ausnahme leichter Gelandeanh6hungen am Rand der ge-
planten Anlage sind nicht erforderlich. Durch die Gestaltung als Griinflache wird sich der Oberflachenab-
fluss gegeniiber der bisherigen Nutzung sogar deutlich verringern, was insbesondere im Hinblick auf die
Hangneigung und die relativ grol3e, erosionswirksame Hanglange positiv zu bewerten ist. Auch im Hinblick
auf den Grundwasserschutz ergeben sich keine negativen Auswirkungen, da sémtliche Belastungen aus
einer mdglichen intensiven land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung entfallen.

Eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Untergrund hat unter Ausnutzung der Sorp-
tionsféhigkeit der belebten, durchwurzelbaren Bodenschicht zu erfolgen (natiirlicher Bodenaufbau). Eine
Versickerung uiber Schachte, Graben mit Schotter oder Kiesfiillung ist nicht zuléssig. Das Merkblatt 4.4/22
des Bay. Landesamtes fiir Umwelt ist zu beachten. Aufgrund der Umwandlung in einen Wiesenbestand
wird das Ruckhaltevermdgen der Flache gegeniuiber der derzeitigen Uberwiegenden Nutzung, wie er-
wahnt, verbessert.

Die Transformatorenanlagen mussen den Anforderungen des AGI-Arbeitsblattes AGI J21-1 ,, Transforma-
torenstationen® entsprechen. Fiir Batteriespeicher gelten die mal3geblichen technischen Regeln wie unter
anderem die VDE-Anwendungsregeln VDE AR-N 4110 (fur Mittelspannung) bzw. VDE AR-N 4120 (fur Hoch-
spannung), die Anforderungen an den Netzanschluss und den Betrieb festlegen.

Soweit fur die Trafostationen Dacheindeckungen in Metall errichtet werden, diirfen diese nur beschichtet
ausgefuhrt werden. Sofern die Tragstander der Modultische in der wassergesattigten Bodenzone liegen,
was vor Ausfiihrung geprift wird, sind beschichtete oder andere Materialien als verzinkte Stahltréger zu
verwenden.

Aufgrund der geologischen Verhéltnisse ist nicht zu erwarten, dass die Tragstander der Modultische bis in
die wassergeséttigte Bodenzone reichen.

Die Verwendung chemischer Reinigungsmittel ist nicht zulassig.

3.5.4 Stromanschluss/Freileitung

Eine Versorgung mit Energie ist nur in geringem Male erforderlich. Vielmehr wird elektrische Energie
erzeugt, ggf. zwischengespeichert und in das éffentliche Netz gemaéf den technischen Richtlinien und Vor-
gaben des Netzbetreibers eingespeist.

Die Netzeinspeisung erfolgt gemaR den Vorgaben der Netzvertraglichkeitsprufung durch den Netzbetrei-
ber Bayernwerk Netz GmbH im Bereich des 20 KV-Kabels bei Eckersberg.
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3.5.5Brandschutz

Die Regelungen zur baulichen Trennung mit getrennter Abschaltméglichkeit von Gleich- und Wechsel-
stromteilen dienen der Sicherheit bei mdglichen Bréanden. Die Vorgaben aus den Fachinformationen fur
die Feuerwehren - Brandschutz an Photovoltaikanlagen im Freigelande - werden, soweit erforderlich, be-
achtet. Die Hinzuziehung der ortlichen Feuerwehr bei der technischen Planung der Anlage wird empfoh-
len. Das Brandpotenzial der kleinen Anlage mit einer Speicherflache < 30 m2 Anlage ist relativ gering.
Die Empfehlungen der Arbeitsgemeinschaft der Leiterinnen und Leiter der Berufsfeuerwehren und des
Deutschen Feuerwehrverbandes Vorbeugender und abwehrender Brandschutz bei Lithium-lonen-Grof3-
speichersystemen in der Fassung 2021-02 mit der Aktualisierung vom November 2025 sind zu beachten.
Hinsichtlich der Loschwasserversorgung ist nachfolgende Angaben der genannten Empfehlungen einzu-

halten.

Lithium-lonen-Gro

kleine Anlagen

Bspeicher(BESS)-Freifléchenaufstelluni |
mittiere Anlagen

" INENEEEN

[Abmessung bis 40-FuB-Container (12,19 m lang; 2.44 m breit)

ab 40-FuB-Container (12,19 m lang: 2,44 m breit) bis 2u vier
40-FuB-Container (ca. 25 m lang: 5 m breit)

[Gesamtflache aller bis 30 m?

bei mehr als vier 40-FuR-Container (ca. 25 m lang; 5 m breit)

mehr als 30 m? bis 125 m?

mehr als 125 m?

Nicht relevant, da ausschliefilich Einzelaufsteliung als kieine
Anlage!

Speicher
Abstand zwischen den
Speicheranordnungen

Nicht relevant, da Rlich als mittiere

Anlage!

3 m Abstand zu nachster "Vierer-Grupplerung”
bzw. mindestens 5 m Abstand zu nachstem Speichercluster

[Abstand zu anderen baul.
(Anlagen / Gebauden /
weiteren Brandlasten

mindestens 3 m Abstand

mindestens 5 m Abstand

mindestens 10 m Abstand

2Zwingend erforderlich (nach oben Ins Frele bzw. von

Ditickentiasting Gebauden etc. abgewandt)!

[Nachweis
Léschwasserversorgung

Zwingend erforderiich (nach oben ins Frele bzw. von
Gebauden etc. abgewandt)!

mindestens 48 m*/h ber einen Zeitraum von zwei Stunden

Zwingend erforderfich (nach oben ins Freie bzv. von
Gebauden etc.abgewandt)!

mindestens 48 m*h (ber einen Zeitraum von zwei Stunden

Loschwasserriickhaltung /

/

Erfordernis ist zu prifen!

Erlduterungen zu obiger Matrix:

Die MaRe der 40-FuR3-Container dienen lediglich als Orientierung. Auf den entsprechenden Aufstell-
flachen kénnen neben 40-Ful3-Containern auch andersgeartete Speichereinheiten etc. (bspw. mit

Die Abstande kénnen durch geeignete bauliche Manahmen (nichtbrennbar massiv, z.B. mittels sog.
Betonstapelsteinen oder mittels zugelassener mobiler Wandsysteme) oder dem Vorliegen entspre-
chender Realbrandversuche (z.B. sog. “Large Scale Fire Test") in einvernehmlicher Abstimmung mit
der zustandigen Brandschutzdienststelle und dem Sachversicherer ggf. reduziert werden. Von den
genannten Abstanden sind weitere konkretisierende Regularien (z.B. MIndBauRL; TRGS; Sachversi-

Die in der Tabelle beschriebenen Abstdnde werden in den entsprechenden Grafiken anschaulich ver-
deutlicht. Die genannten Abstandsregelungen zu anderen baulichen Anlagen / Gebduden / weiteren
Brandlasten gelten nicht fir weitere Lithium-lonen-Batteriespeicher innerhalb desselben flachigen

Bei "mittleren” und "groRen" Anlagen ist analog den Fachempfehlungen "Brandschutz in Umspann-
werken und vergleichbaren abgeschlossenen elektrischen Betriebsstatten” sowie "Anforderungen
an die Loschwasserversorgung im Objektschutz" eine Mindestloschwasserrate von 800 I/min tber
einen Zeitraum von zwei Stunden (mindestens 48 m3/h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden; in

1 Zu,Abmessungen”:
,C" dargestellt) platziert werden.
1 Zu ,Abstédnde":
cherer; etc.) unbenommen und somit primar zu beachten und umzusetzen!
Speicherparks (vgl. vorangegangene Grafiken).
1 Zu,Lbéschwasserversorgung™:
Summe mindestens 96 m3 Loschwasser) erforderlich.
1 Zu ,Léschwasserriickhaltung®:

Derzeit gibt es keine bauordnungsrechtlichen Vorgaben zu dem Erfordernis einer Loschwasserriick-
haltung.

Bei "kleinen" und "mittleren" Speicheranlagen erscheint eine Loschwasserriickhaltung — aufgrund
Erfahrungen aus dem Einsatzdienst sowie Vergleiche mit anderen Brandféllen — entbehrlich.

Bei "grofRen" Speicheranlagen sowie bei besonderen Standorten (z.B. im Bereich von Wasserschutz-
gebieten) sind die erforderlichen Malnahmen zur Léschwasserriickhaltung mit der zustandigen Ge-
nehmigungsbehdérde abzustimmen. Hierzu ist seitens des Anlagenerrichters und des Betreibers eine
Gefahrdungsbeurteilung zu erstellen, die neben den Aufstellbedingungen auch eine evtl. vorhan-
dene Anlagentechnik (z.B. geeignete / wirksame selbsttatige Loschanlage) sowie ggf. Erkenntnisse
aus durchgefuihrten Realbrandversuchen (z.B. sog. "Large Scale Fire Test") bertcksichtigt.
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Weder der Markt Teisnach noch die Gemeinde Zachenberg verfiigen neben einer Léschwasserzisterne in
Fratersdorf in der Nahe des Plangebiets tber 6ffentliche Wasserversorgungsleitungen. Daher ist, sollte
eine Loschwasserbereitstellung erforderlich sein, diese Uber eine Zisterne denkbar.

Eine Begehung der Anlage mit den Fachkréften fiir Brandschutz und der 6rtlichen Feuerwehr ist in jedem
Fall vorgesehen, und wird durch den Anlagenbetreiber veranlasst. Den Fachkréften fur Brandschutz und
der ortlichen Feuerwehr werden alle Informationen zur Anlage zur Verfugung gestellt. Ebenso wird den
Fachkréften ein Zugang zur Anlage gewahrt, soweit dies erforderlich ist.

4. Begrindung der Festsetzungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
4.1 Bebauungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat das Ziel, die geplante Nutzung sinnvoll in die Umgebung ein-
zugliedern und mit den Festsetzungen nachteilige Auswirkungen auf das Umfeld und die Schutzguter zu
minimieren. Die Festsetzungen lassen sich wie folgt begriinden:

4.1.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflache, Nebenanlagen

Um eine Veranderung des Geltungsbereichs tiber das fiir die Realisierung des Vorhabens notwendige Mal}
hinaus zu vermeiden, sind ausschlielich unmittelbar der Zweckbestimmung dienende Anlagen und Ein-
richtungen zulassig. Dementsprechend ist auch eine Uberschreitung der Grundflachenzahl und der iiber-
baubaren Grundflache fiir Gebaude nicht zuléssig und die Héhe baulicher Anlagen wird begrenzt (verbind-
liche Festsetzung). Zudem sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabenstrager im
Durchfuihrungsvertrag bis zu der vereinbarten Frist verpflichtet.

Die tberbaubare Flache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Einzdunungen, Umfahrungen und unmittel-
bar der Zweckbestimmung dienende Anlagenbestandteile (jedoch keine Geb&ude) kdnnen auch auler-
halb der Baugrenzen errichtet werden.

Alle Anlagenbestandteile einschlie3lich der Grinflachen und der Ausgleichs-/Ersatzflachen sind zurtickzu-
bauen (bezuglich letzteren, soweit die natur- und artenschutzrechtlichen Bestimmungen dies zulassen).

Die Beendigung der Nutzung ist in der Festsetzung 1.2 im Detail definiert (Aufgabe der Nutzung, Beendi-
gung der Stromerzeugung und -einspeisung). Sdmtliche Nebenanlagen sind, wie die Modulreihen, nur in-
nerhalb der Baugrenzen zul&ssig (wie Trafos, sonstige Container, Wechselrichter).

Die max. Grundflachenzahl betragt 0,6. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl und der
max. Grundflache fiir alle Gebdude innerhalb des Geltungsbereichs (Gesamtflache) ist nicht zuldssig. Bei
der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen der Gebaude und die Module in der senkrech-
ten Projektion sowie Befestigungen (liber Rasen und Schotterrasen hinaus) jeglicher Art einzurechnen.

Die Anordnung der Module und der Gebaude wird lediglich vorgeschlagen, jedoch nicht festgesetzt und
somit nur als Hinweis in die Planunterlagen aufgenommen.

Module dirfen eine max. Héhe von 3,5 m aufweisen. Bezugshdhe ist die geplante Gelandehdhe in Mitte
Modultisch.

Die max. Hohe der Geb&ude/Trafostationen, sonstige Gebdude wird ebenfalls mit 3,50 m festgesetzt
(Traufhthe). Bezugshohe ist die geplante Gelandehdhe in der Mitte des Gebaudes (Langsseite).

4.1.2 Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

Die Trafostationen werden, wie bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen Gblich, als Fertigbeton-Containersta-
tion errichtet. FUr diese sind Flach-, Pult- oder Satteld&cher bis 20° Dachneigung zulassig.
Batteriespeicher werden als Containerldsungen vorgesehen.

Einfriedungen tragen erheblich zur AuRenwirkung sowie zur Auspragung von Barriereeffekten fur boden-
gebundene Tierarten bei, so dass diesbeziiglich Festsetzungen u.a. auch im Hinblick auf mégliche Vorkom-
men von Kleintieren getroffen werden (15 cm Bodenabstand).

Geschlossene Einfriedungen oder Mauern, die ein Abstandsflachenrecht nach BayBO in der jeweils gulti-
gen Fassung ausldsen wirden, sind nicht zul&ssig. Im Falle einer geplanten Beweidung ist auf eine wolfs-
sichere Zdunung mit Bodenabstand zu achten (Schreiben des STMUV vom 02.06.2021).

Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (Wiesenflachen, Baum- und Heckenpflanzung etc.) sind auBerhalb
der Umzaunung durchzufuhren.
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Gelandeabgrabungen und Aufschuttungen sind nach erfolgter, plangeméRer Gelandeprofilierung nur im
Bereich der Trafostationen und Batteriespeicher maximal bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig, jedoch nur
soweit dies fur die Errichtung der Anlage (Aufstellung der Trafostationen) zwingend erforderlich ist. Im
Bereich der Module darf das Gelédnde nicht verandert werden (ansonsten bis 0,30 m, soweit erforderlich).

Eine Vollversiegelung von Flachen ist abgesehen von den Geb&uden (Containerstationen) nicht zul&ssig.
Unmittelbar im Bereich der Zufahrt und im unmittelbaren Bereich der Trafostationen ist eine Teilversie-
gelung zulassig. Ebenfalls nicht zul&ssig ist eine Ableitung von Oberflachenwasser. Alle Oberflachenwésser
sind vor Ort ohne gezielte Errichtung von Versickerungsanlagen (ber die belebte Bodenzone zu versi-
ckern.

4.2 Grinordnung
4.2.1Planungsgrundlagen

Das Plangebiet liegt im Naturraum D63- Oberpfélzer und Bayerischer Wald, in der Regensenke. Die po-
tentielle natirliche Vegetation (PNV) ist Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Heidekraut-Kie-
fern-Eichen-Felsgehdlz.

4.2.2Planungskonzeption und Umsetzung

Das Planungsgebiet liegt im Stiden der Gemeinde Teisnach sowie im Norden der Gemeinde Zachenberg. Es
soll aufden Fl.-Nrn. 1918/1, 1919/2, 1919/3, 1919/4, 1919/5, 1925/1 sowie Teilflachen der FI.-Nr. 1921 und
1925 der Gem. Teisnach und den FI.-Nr. 2109, 2110/5, 2110/6, 2110/7, 2110/8, 2110/9 und 2111/1 sowie
Teilflachen der FI.-Nr. 2101 der Gem. Zachenberg ein Sondergebiet entwickelt werden.

Nordwestlich bis stidéstlich des Vorhabengebietes verlauft die Bundesstrale B85. Entlang der BundesstralRe
hat sich ein Gehdlzbestand etabliert, welcher als Sichtschutz dient. Im Norden, Osten und Nordwesten ist
das Baugrundstiick durch Wald und Geholze beschrénkt. Das Gelénde féllt im Norden steil ab.

Das Grunordnungskonzept hat in erster Linie das Ziel die notwendigen CEF- und Artenschutzmalinahmen
innerhalb des Geltungsbereichs unterzubringen. Im Stidosten entstehen ein Zauneidechsenhabitat sowie
eine Ersatzpflanzung fir die Haselmaus. Im Stidwesten entsteht eine Hecke fur Neunt6ter und Goldam-
mer. Die bestehenden Gehdlze entlang der B85 werden erhalten. Die geplanten Boschungen im Norden
des Geltungsbereichs sollen mit Gehdlzen begriint werden.

4.2.3Bepflanzungen / Gehdlzverwendung

Tabelle 1: Zu verwendende Gehdlze

Liste Baume

Acer platanoides Spitzahorn

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche

sowie Obstbaume

Liste standortheimische Straucher in Strauchhecken

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cartharticus Purgier-Kreuzdorn
Rhamnus carthatica Kreuzdorn

Rhamnus cartharticus Purgier-Kreuzdorn
Rosa canina Gemeine Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
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Nach § 40 BNatSchG sollen in der freien Natur Gehdlze und Saatgut vorzugsweise nur innerhalb ihrer Vor-
kommensgebiete ausgebracht werden, d.h. es sollen Pflanzen verwendet werden, die ihren genetischen
Ursprung in dem entsprechenden Gebiet haben (gebietseigene Herkunft).

Fir Ausgleichsflachen ist die Verwendung von gebietseigenem Pflanzmaterial bindend. Gebietseigen wer-
den Gehdlze dann genannt, wenn sie sich in einem bestimmten Naturraum in vielen Generationsfolgen
vermehrt haben. Bei gebietseigenem Saatgut handelt es sich um Wildformen von hauptséchlich Grasern
und Krautern aus definierten Herkunftsgebieten.

Malinahmen zur Verwirklichung

Die Realisierung des Vorhabens erfolgt auf der Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, der vom
Markt Teisnach und von der Gemeinde Zachenberg in den jeweiligen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Ubernommen wird. Zwischen dem Markt Teisnach, der Gemeinde Zachenberg und dem Vorhabenstréger,
der Greenbloc GmbH, Stralfeld 20, 94209 Regen, werden noch vor den kommunalen Satzungsbeschlis-
sen jeweilige Durchfiihrungsvertrége geschlossen, welche die entsprechende Realisierung sicherstellen.
In diesen werden neben der Riickbauverpflichtung insbesondere auch die Tragung der ErschlieBungs- und
Planungskosten sowie die Bauausfiihrung mit Fristen geregelt.

Flachenbilanz

Geltungsbereich: 43.576 m2=23.250 M2 (reisnach) + 20.326 M? (zachenberg)
Anlagenfl&che (innerhalb Zaun, ohne Ausgleichs- und GestaltungsmaBnahmen):

Anlagenflache Markt Teisnach 11.240 m? = 10.210 m? (osy) + 1.030 m?2 (west)
Anlagenfldche Gemeinde Zachenberg 12.451 m2=_ 6.717 m2 sy +5.734 M2 (west)
Anlagenflache gesamt 23.691 m2=16.927 m2 (ost) + 6.764 M2 (west)
Gebaude

(Trafostationen und Batteriespeicher) max. ca. 250 m2

Weg innerhalb des Geltungsbereichs

(Bestand): 432 m?

Kompensationsbedarf: 51.748 WP

Deggendorf, den 26.02.2026
Dipl.-Ing. (Univ.) Hans Moosbauer
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Bebauungsplan ,,Sondergebiet an der B85* Grunordnung und Umweltbericht

1 Umwelt, Natur
und Landschaft
(Umweltbericht)

1.1 Planungsziele und Planinhalt

1.1.1 Inhalte und Ziele der Planung

Das Planungsgebiet liegt im Seden der Gemeinde Teisnach sowie im Norden der Gemeinde
Zachenberg. Es soll auf den Fl.-Nrn. 1918/1, 1919/2, 1919/3, 1919/4, 1919/5, 1925/1 sowie
Teilflychen der Fl.-Nr. 1921 und 1925 der Gmkg. Teisnach und den FIl.-Nr. 2109, 2110/5,
2110/6, 2110/7, 2110/8, 2110/9 und 2111/1 sowie Teilflychen der FI.-Nr. 2101 der Gem.
Zachenberg ein Sondergebiet entwickelt werden.

1.1.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes, Standorte, Flychenbedarf

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von 4,37 ha. Ziel der Planung ist die Aufstellung
einer Freiflychenphotovoltaikanlage im Bereich einer ehemaligen Deponie.

Es wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die zulyssige Nutzung ist Photovoltaiknutzung zur Er-
zeugung elektrischer Energie. Die Grdlde der maximal zulyssigen Grundflyche fér Gebyude
einschliedlich Nebenanlagen (Gesamtflyche) ist auf 250 mi beschrynkt. Die maximal zulyssige
Hdhe fer Gebyude betrygt 3,50 m eber geplantem Gelynde. Die maximal zulyssige Hdhe fér
Module liegt bei 3,50 m éber geplanter Gelyndeoberflyche.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Fér den vorliegenden Bebauungsplan sind insbesondere nachfolgende Ziele des Umweltschut-
zes von Bedeutung:

1 Gesetzes- Ziel Betroffen-
grundlage heit

2 131 (G) - Auf die Klimaneutralitat soll hingewirkt werden. X
LEP 2023 - Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,

insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs sowie durch
die verstérkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Ener-
gien, wie auch nachwachsender und Sekundér-Rohstoffe.
- Die Klimafunktionen der natirlichen Ressourcen, sowie der natirlichen
und naturnahen Vegetation, als speichernde, regulierende und puffernde
Medien im Landschaftshaushalt sollen erhalten und gestérkt werden
3 132 (G) ' -Inallen Teilrdumen, inshesondere in verdichteten Raumen, sollen klima- .
LEP 2023 relevante Freiflachen wie Griin- und Wasserflachen auch im Innenbereich
von Siedlungsflachen neu angelegt, erhalten, entwickelt und von Versiege-
lung freigehalten werden.
4 311 (G) - Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfs-
LEP 2023 orientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderun-
gen, der Schonung der nattirlichen Ressourcen und der Stérkung der zu-
sammenhadngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.
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313 (G)
LEP 2023

3.3 (G)
LEP 2023

33 )
LEP 2023
7.1.1 (G) LEP
2023
7.16 (G) LEP
2023

A.L1RP12

B.1.25.1
RP12

B.1.2.5.2
RP12
B.I.1.3 RP12

§1a(2) BauGB
§1a(3) BauGB

§1a(5) BauGB

§202 BauGB

81(1)
BNatschG
81(1)
BNatschG

81(1)
BNatschG
§39(1)
BNatschG
844(1)
BNatschG
850 BImSchG

§1 BBodSchG

Landschafts-
plan

- Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sol-
len unter Berlcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewen-
det werden.

Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freiflachen und Landschafts-
rdume zum Erhalt der Biodiversitét, zur Anpassung an den Klimawandel
und zur Erhéhung der Lebensqualitét, insbesondere in den starker verdich-
teten Bereichen von Stédten und Gemeinden, soll in der kommunalen Sied-
lungsentwicklung hingewirkt werden.

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, inshesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen.

Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.
Lebensrdume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt wer-
den. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in
der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden.

Erhaltung der Schénheit und Vielfalt der Landschatft.

Die in der Region vorhandenen okologisch wertvollen Standorte und Le-
bensrdume fir seltene Tiere und Pflanzen sollen erhalten, gepflegt und ent-
wickelt werden.

Der regionale Biotopverbund soll durch ortliche Biotopvernetzungsmal-
nahmen ergéanzt und verdichtet werden.

Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen mdglichst schonend
in die Landschaft eingebunden werden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden ...

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhig-
keit des (...) sind in der Abwdgung (...) zu beriicksichtigen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schiitzen.

Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt (Populationen, Biotope).

Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiiter.

Dauerhafte Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Erho-
lungswert von Natur und Landschaft.

Schutz wildlebender Tiere, Pflanzen, Lebensstatten.

Zugriffsverbot auf besonders / streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten.

Flachen sind einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkun-
gen und schwere Unfallauswirkungen auf Wohn- und sonstige schutzbe-
durftige Gebiete (...) vermieden werden.

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen
zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen. (...)

Keine spezifischen Vorgaben.

X = Ziel wurde in der Planung berécksichtigt; - = Planung nicht von Ziel betroffen
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Bebauungsplan ,,Sondergebiet an der B85* Grunordnung und Umweltbericht

1.3 Prefungsmethoden und Probleme

Umwelt und ihre Schutzgéter sind hier definiert im Sinne des restriktiven dkosystemaren Um-
weltbegriffs. Die Analyse des Umweltzustandes erfolgte anhand der fér die vorliegende Pla-
nungssituation relevanten Wert- und Funktionselemente der Schutzgéter sowie deren dkosys-
temaren Beziehungen (Wechselwirkungen der Systemelemente). Bei ihrer Auswahl wurden
auch die mdglichen Einwirkungen durch die Planung berécksichtigt (planungsbezogene Ana-
lyse). Die verbale Beschreibung und Bewertung orientieren sich an den allgemeinen Kriterien
Bedeutung, Vorbelastung und Empfindlichkeit des jeweils betroffenen ryumlichen Einwirkungs-
bereiches. Fér die Schutzgeéter der Eingriffsregelung nach A 1a Abs. 3 BauGB erfolgte die Zu-
standsbewertung der betroffenen Flychen auch nach dem in drei ordinalen Stufen (siehe Ta-
belle 2, Spalte 1).

Tabelle 1: Matrix Zustandsbewertung + Festlegung Kompensation

Schutzgeter nach BauGB

Z

z

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
(Arten und Lebensryume)

Boden, Flyche, Wasser, Klima, Lulft,
Landschaftsbild sowie zusytzlich
Mensch und Kultur- und Sachgeter

Z

z

Bewertung in drei ordinalen Stufen: ge-
ring (1-5 Wertpunkte), mittel (6-10 Wert-
punkte), hoch (11-15 Wertpunkte)

Bewertung in drei ordinalen Stufen: ge-
ring, mittel, hoch

Z

z

Berechnung eines flychenbezogenen

verbal-argumentative Beurteilung

Ausgleichsbedarfs sowie verbal-argu-
mentative Beurteilung

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltschutzgéter erfolgt insbesondere durch Ana-
lyse der Verynderungen bei den Wert- und Funktionselementen durch die planungsbedingten
Einwirkungen. Madustab fér die verbal-argumentative Bewertung des Grades der Erheblichkeit
in drei ordinalen Stufen (nicht erheblich / myuig erheblich / erheblich) sind dabei insbesondere
Mau und Richtung der Verynderung unter Berécksichtigung von eventuellen Schwellenwerten
sowie die Ausgleichbarkeit von Beeintrychtigungen. Soweit planungsbedingte Einwirkungen
sich aufgrund des dkosystemaren Wirkungsgeféges der Umwelt bei mehreren Umweltgétern
auswirken, sind sie am jeweiligen Ende der Wirkungskette gegebenenfalls unter Berécksichti-
gung kumulativer Wirkungen verzeichnet (zusytzliche Auswirkungen aufgrund von dkosyste-
maren Wechselwirkungen).
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Bebauungsplan ,,Sondergebiet an der B85* Grunordnung und Umweltbericht

1.4 Beschreibung des Bestands und der Auswirkungen auf die Schutzgéter

Die nachfolgende Tabelle gibt eine ~bersicht eber hier relevante Wirkfaktoren der Planung und
welche Umweltschutzgéter betroffen sein kdnnten. Soweit aus Grenden der Darstellbarkeit die
Wirkungen insbesondere bei einem Schutzgut zusammenfassend dargelegt wird sind andere
in Klammern angegeben.

Tabelle 2: Wirkfaktoren und mégliche Einwirkungen

Schutzguter .
2 | s 5| El 5 2
(&) ol | 5| <Z| ©| T =
Wirkfaktoren EEE R IEEIEE
(] = o | .= c = Q
2K 32282
Uberbauung und Versiegelung O0|0|0|0 |0
o |HGhe + Dimension baulicher Anlagen 0
8
£ |Gelandegestaltung 0 0 0
5 | Geldndeveranderung 0
&
o]
@
@
om

Nachfolgend werden zunychst die Zustynde der Umweltschutzgéter auch im Hinblick auf den
Wirkraum der Wirkfaktoren beschrieben und bewertet und anschlietend die Auswirkungen der
prognostizierbaren Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfehrung der Planung auf die
Schutzgéter der Umwelt analysiert und unter Berécksichtigung von Vermeidungsmatdnahmen
(siehe dazu Kapitel 2.6.1) bewertet.

1.4.1 Schutzgut Menschen

Zustand:

Das Plangebiet liegt im Seden der Gemeinde Teisnach und im Norden von Zachenberg. Bei
der Flyche handelt es sich um eine ehemalige Quarzabbauflyche, die verfellt ist und aus dem
Bergrecht entlassen wurde. Ndrdlich des Planungsgebietes befindet sich Wald. Im Sedwesten
verlyuft die Bundesstrade B85. Im Sédwesten, jenseits der Bundesstrale befindet sich der
Ortsteil Fratersdorf.

Die Flyche erféllt keine Funktion fér die Naherholung. Eine Funktion als Wohnumfeld ist nicht
gegeben.
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Bebauungsplan ,,Sondergebiet an der B85* Grunordnung und Umweltbericht

Umweltauswirkungen:
Umweltauswirkungen
Baubedingt -
Anlagebe- Es ist nicht zu erwarten, dass du die geplante Photovoltaik- Anlage er-
dingt hebliche Beeintrychtigungen fér das Schutzgut Mensch entstehen.
Betriebsbe- -
dingt

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Durch die geplanten Vorhaben ergeben sich keine erheblichen Beeintrychtigungen auf das
umweltbezogene Schutzgut Mensch.

1.4.2 Schutzgéter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Diese Schutzgeter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam beschrieben.
Zustand:

Das Planungsgebiet ist eine Deponie. Es handelt sich teilweise um frische Aufschettungen mit
offengelassenen Rohboden (O651 Deponie naturfern, 0 WP). Ein Teil der Deponie ist bereits
durch Sukzession naturnah bewachsen (0642 Ebenerdige Abbauflychen aus Bldcken, Schutt,
Sand, Kies oder bindigem Substrat mit naturnaher Entwicklung, 7 WP). Im Nordosten befindet
sich ein strukturarmer Nadelwald sowohl junger als auch mittlerer Ausprygung (N711 struktur-
armer Nadelforst jung, 3 WP/ N712 strukturarmer Nadelforst mittel, 3 WP). Die obere Bd-
schungskante ist mit Laubwald bewachsen (L61 Sonstige standortgerechte Laubwylder jung,
9 WP). Entlang der Bundesstrale B85 erstrecken sich Heckenstrukturen (B112 mesophiles
Gebesch, 10 WP).

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prefung wurden innerhalb des Planungs-
gebietes die Zauneidechse, die Haselmaus, Goldammer und Neuntdter (europarechtliche ge-
schetzte und in der Planung zu beréecksichtigende Arten) nachgewiesen.

Amtlich kartierte Biotope sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
Natura-2000-Gebiete sind nicht von der Planung betroffen.

Bewertung des Zustandes:

Die Flyche weist eine geringe bis hohe Bedeutung fer das Schutzgut auf.
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Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baube- Sofern die Vermeidungs- und CEF-Maldnahmen umgesetzt werden sind keine
dingt erheblichen Beeintrychtigungen fér europarechtlich geschétzte Arten zu erwar-
ten.

Anlagebe-  Durch das Anlegen eines artenreichen Extensivgrénlands unterhalb der geplan-

dingt ten Photovoltaik-Module, ist eine Aufwertung der Flyche zu erwarten. Sofern die
Vermeidungs- und CEF-Maunahmen umgesetzt werden sind keine erheblichen
Beeintrychtigungen fér europarechtlich geschétzte Arten zu erwarten.

Betriebs- -
bedingt

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Durch die Planung ergeben sich erhebliche Beeintrychtigungen fer das Schutzgut Tiere, Pflan-
zen, biologische Vielfalt.
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Abbildung 1: Bewertung Zustand Natur + Landschaft

Abbildung 2: Erlyuterung Bewertung Zustand Natur + Landschaft

Grenze Geltungsbereich

L]

Zustand von Natur und Landschaft

B112 mesophiles Gebiisch; 10 WP
N712 strukturarmer Nadelforst mittel; 4 WP
N711 strukturarmer Nadelforst jung; 3 WP

L61 sonstige standortgerechte Laubwélder jung; 6 WP

0632 Steilwand mit naturnaher magerer Entwicklung; 7 WP
0651 Deponie naturfern; 0 WP

0642 Ebenerdige Abbaufldchen aus Bldcken, Schutt, Sand,
Kies oder bindigem Substrat mit naturnaher Entwicklung; 7
WP

W12 Waldmantel maRig trocken; 9 WP

J EE R
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1.4.3 Schutzgut Flyche (Sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

Zustand

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Deponie die aus dem Bergbaurecht herausgenom-
men wurde. Die Flyche ist verféllt. Eine bauliche Nutzung ist nicht mdglich.

Bewertung des Zustands

Aufgrund der Vorbelastung als bestehende Deponie hat das Schutzgut Flyche eine geringe bis
mittlere Bedeutung fer Natur und Landschatft.

Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen

Baubedingt Durch Baumaunahmen wie z.B. eine Baustelleneinrichtung
wird das Schutzgut allenfalls temporyr aber nicht nachhaltig
beeinflusst.

Anlagebedingt Durch die Planung wird eine Deponie als Sondergebiet fer

Photovoltaik nachgenutzt. Die Planung unterstétzt somit das
Ziel des reduzierten Flychenverbrauchs.

Betriebsbedingt -

Bewertung der Umweltauswirkungen

Keine erheblichen Beeintrychtigungen.

1.4.4 Schutzgut Boden

Zustand:

Beim Planungsgebiet handelt es sich um eine Quarzabbauflyche, die verfellt wurde. Der natér-
liche Boden sowie die naterlichen Bodenfunktionen sind nicht mehr gegeben. Der Boden ist
anthropogen veryndert. Der Boden erfellt keine wesentliche Funktion als Archiv.
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Bewertung des Zustandes:

Das Plangebiet weist eine insgesamt geringe Bedeutung fér das Schutzgut auf.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen
Baube- Im Zuge eines Baubetriebes ist der Oberboden temporyr sach- und
dingt normgerecht und damit getrennt zu behandeln und in nutzbarem Zu-

stand zu halten; erheblichen Beeintrychtigungen sind dann, auch
durch den Einsatz von Baumaschinen nicht zu erwarten.

Anlagebe- | Durch die Bebauung wird nur eine geringe Flyche fer Trafo und Batte-
dingt riespeicher versiegelt. Durch die Module wird nur punktuell in den Bo-
den eingegriffen. Im Norden sind Gelyndeangeleichungen erforderlich.
Da die naterlichen Bodenfunktionen bereits stark beeintrychtigt sind,
kommt es zu myuig erheblichen Beeintrychtigungen.

Betriebs- -
bedingt

Bewertung der Auswirkungen:

Myuig erhebliche Beeintrychtigung des Schutzgutes.

1.45 Schutzgut Wasser

Zustand:

Der Boden ist nicht grundwasserbeeinflusst, d.h. die von der Vegetation nutzbare Boden-
schicht ist nicht wassergesyttigt. Es liegt also ein hoher Grundwasserflurabstand vor. Der Bo-
den ist durch die Nutzung als Abbauflyche bzw. durch die Verféllung anthropogen éberprygt,
insofern ist kein natérlicher Wasserhaushalt gegeben.

Bewertung des Zustandes:

geringe Bedeutung fér das Schutzgut Wasser
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Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baube- -

dingt

Anlagebe- Der natérliche Wasserhaushalt ist durch den Abbau sowie die Deponie

dingt bereits beeintrychtigt. Durch die Module wird nur punktuell in den Boden
eingegriffen und die Flyche unter den Modulen soll extensiv als Grenland
genutzt werden. Da es im Norden zu zusytzlichen Gelyndeangleichungen
kommen wird, ist mit einer myuig erheblichen Beeintrychtigungen des
Wasserhaushaltes zu rechnen.

Betriebs- -

bedingt

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Myuig erhebliche Beeintrychtigungen des Wasserhaushaltes.

1.4.6 Schutzgéter Luft und Klima

Zustand:

Diese Schutzgéter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam beschrieben.
Das geplante Wohngebiet liegt nicht in einer Frischluftschneise. Es stellt auch kein Kaltluftent-
stehungsgebiet dar. Es ist von keiner signifikanten Bedeutung fér das lokale Klima auszugehen.

Bewertung des Zustandes:

Das Plangebiet weist eine geringe Bedeutung fer das Schutzgut auf.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen
Baubedingt -
Anlagebe- Es entstehen keine kleinklimatischen Beeintrychtigungen. Das Vor-
dingt haben wirkt sich nicht auf das globale Klima aus.
Betriebsbe- -
dingt

Bewertung der Auswirkungen:

Klein- und mesoklimatisch nicht erheblich beeintrychtigend.
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1.4.7 Schutzgut Landschaft

Zustand:
Das Plangebiet liegt im Naturraum D63 Oberpfylzer und Bayerischer Wald, in der Regensenke.

Nordwestlich bis séddstlich des Vorhabengebietes verlyuft die Bundesstrale B85. Entlang der
Bundesstrale hat sich ein Gehdlzbestand etabliert, welche als Sichtschutz dient. Im Norden,
Osten und Nordwesten ist das Baugrundsteck durch Wald und Gehdlze beschrynkt. Eine Ein-
sicht bzw. Fernsicht des Vorhabengebietes ist nicht gegeben.

Der Geltungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet £Bayerischer Wald  sowie im Naturpark
£Bayerischer Wald .

Zustandsbewertung:

Das Plangebiet weist eine mittlere Bedeutung fér das Schutzgut auf.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baube- -
dingt

Anlagebe- Das geplante Sondergebiet ist nur von der Bundesstrale B85 aus einsehbar.
dingt Entlang der B85 befinden sich Gehdlze, welche als Sichtschutz dienen, diese
sollen erhalten bleiben.

Das Vorhaben sieht den Bau einer Photovoltaikanlage vor. Die Module werden
teilweise von der Bundesstrate aus sichtbar sein und stellen ein neues Land-
schaftsbild prygendes Element dar. Die geplanten Artenschutzmatnahmen ent-
lang der B85 (Heckenpflanzungen fér Goldammer, Neuntdter und Haselmaus)
dienen auch als Eingrénungsmaunahme.

Betriebs- -
bedingt

Bewertung der Auswirkungen:

Myuig erhebliche Beeintrychtigung.

1.4.8 Kulturgéter und Sachqgéter

Zustand:

Keine Bedeutung
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Bewertung der Auswirkungen:

Keine erheblichen Beeintrychtigungen.

1.5 Beschreibung weiterer Umweltauswirkungen

1.5.1 Sachgerechter Umgang mit Abfyllen und Abwyssern

Es ist nicht damit zu rechnen, dass wyhrend der Bauarbeiten oder des Betriebs des geplanten
Vorhabens Abfylle oder Abwysser anfallen welche einer speziellen Entsorgung oder Behand-
lung unterzogen werden méssten. Des Weiteren ist nicht damit zu rechnen das Abfall oder
Abwysser eéber das in der Planung berécksichtigte Mau hinaus anfallen werden.

Fer die Art und Menge der erzeugten Abfylle und ihrer Beseitigung und Verwertung im Sinne
von Ziffer 2 dd) der Anlage 1 zum BauGB ist theoretisch unklar, auf welche Schutzgeter sich
dies im Rahmen einer Bauleitplanung, also auf lokaler Ebene, auswirken soll.

1.5.2 Anfylligkeit des Vorhabens fer schwere Unfylle oder Katastrophen

Ein Risiko von schweren Unfyllen oder Katastrophen im Sinne A 1 Abs. 6 Nr. 7j und Ziffer 2 ee)
der Anlage 1 zum BauGB wird aufgrund der Art der zulyssigen Nutzungen und Anlagen nicht
gesehen.

1.5.3 Klima

Die Nutzung von erneuerbaren Energien ist das Ziel der Planung. Es ist nicht mit Auswirkungen
auf das Klima zu rechnen. Mit Treibhausgasemissionen ist nicht zu rechnen. Es ist nicht davon
auszugehen, dass sich der Klimawandel direkt auf das geplante Vorhaben auswirkt.

1.5.4 Kumulation

Eine zu untersuchende Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete unter Berecksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natérlichen
Ressourcen im Sinne Ziffer 2 ff) der Anlage 1 zum BauGB wird im vorliegenden Planungsfall
nicht gesehen.

1.5.5 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die zu Errichtung und dem Betrieb der Vorhaben eingesetzten Techniken und Stoffe im Sinne
Ziffer 2 hh) der Anlage 1 zum BauGB werden erwartungsgemyu keine Beeintrychtigungen
eber die in Kapitel 4 beschriebenen Auswirkungen hinausgehenden hervorrufen.
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1.5.6 Wechselwirkungen

Soweit planungsbedingte Einwirkungen sich aufgrund des dkosystemaren Wirkungsgefeges
der Umwelt bei mehreren Umweltgétern auswirken, sind sie am jeweiligen Ende der Wirkungs-
kette gegebenenfalls unter Berecksichtigung kumulativer Wirkungen verzeichnet (Wechselwir-
kungen zusytzliche Auswirkungen aufgrund von dkosystemaren Wechselwirkungen).
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1.6  Vermeidung, Eingriff und Ausgleichsmadnahmen

1.6.1 Vermeidung von Beeintrychtigungen

Die Planung wurde so entwickelt, dass Beeintrychtigungen der Umwelt so weit wie mdglich
vermieden werden. Folgende Planungsgesichtspunkte und Mainahmen zur Vermeidung wur-
den dazu festgelegt:

Zum Schutz von Vdgeln sowie der Haselmaus erfolgen notwendige Kahlschlyge im Zeitraum
von 01. Dezember bis 28./29. Februar. Die Fyllarbeiten werden von Hand durchgefehrt. Die
Waurzelstubben von Byumen und grdueren Stryuchern, werden bis zu einer Hdhe von 0,5 m
stehengelassen. Im Rahmen der Fyllung wird die gesamte Gras-Kraut-Schicht bis zum Bo-
den abgemyht und alle oberirdischen Versteckmdglichkeiten wie Brombeergestrepp, Rei-
sighaufen o.y. entfernt. Die Rodung der Wurzelstubben erfolgt nach erfolgreicher Abwan-
derung der Haselmaus (je nach Witterung ab Ende April/Mai).

Zur Vermeidung der Ansiedlung des Nachtkerzenschwyrmers werden die Bestynde von
Nachtkerzen und Weidenrdschen vor der Flugzeit der Falter noch im April gemyht. Inner-
halb der geplanten Grénflychen sind Nachtkerzen und Weidenrdschen anzusiedeln.

Jede unndtige Lichtemission wird vermieden und die Autenbeleuchtung auf ein Mindest-
mau reduziert (Anzahl der Lampen und Leuchtstyrke). Notwendige Beleuchtung wird mdg-
lichst niedrig angebracht, um weite Abstrahlung in die Umgebung zu verhindern. Wo mdg-
lich werden Zeit-schaltuhren, Dymmerungsschalter und Bewegungsmelder eingebaut. Auf
eine Aus- / Beleuchtung des Waldrandes wird verzichtet.

Es werden insektenfreundliche Leuchtmittel ohne UV-Anteile verwendet. Geeignet sind
Natriumdampf-Niederdrucklampen, Natriumdampf-Hochdrucklampen mit Beleuchtungs-
styrkeregulierung oder LED mit mdglichst geringem Blaulichtanteil. Es werden geschlos-
sene Lampengehyuse verwendet, deren Oberflyche nicht heilier als 60EC wird. Die Lampen
sollten streulichtarm (Lichtwirkung nur nach unten, Abschirmung seitlich und oben) und
staubdicht sein (kein Eindringen von Insekten in die Lampen, damit kein Verbrennen oder
Verhungern).

Zum Schutz nachtaktiver Tiere werden zwischen Myrz und Oktober Arbeiten (Lyrm, Be-
leuchtung etc.) von 22 bis 6 Uhr vermieden.

Errichtung von mobilen Ausstiegshilfen fér Syuger sowie Amphibien und Reptilien im Fall
von tiefen Baugruben an den Bauwerken.

Wyhrend der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine temporyren Gewysser entste-
hen.

1.6.2 Ausgleich von Beeintrychtigungen

Beeintrychtigungen von Natur und Landschaft sind trotz der Vermeidungsmadnahmen nicht
vollstyndig auszuschlieten.

Aufgrund des Ausgangszustandes des Vorhabengebietes (siehe Abbildung 2) in Verbindung
mit der GRZ von 0,6, ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 64.685 Wertpunkten. Aufgrund
der extensiven Bewirtschaftung unter der PV-Anlage, wird ein Planungsfaktor von 20% ange-
rechnet. Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 51.748 Wertpunkten (Tabelle 3).
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Es ist das Einsyen einer Magerrasenmischung aus der Herkunftsregion 19 Bayerischer und
Oberpfylzer Wald einzusyen. Die Flyche ist zweimal jyhrlich nach dem 15.06. und vor dem
30.09. zu myhen. Falls notwendig, kann die Wiese vorzeitig im direkten Modulbereich zuréck-
geschnitten werden, um einen Ertragsverlust zu verhindern. Kein Einsatz von Pflanzenschutz-
und Déngemitteln. Das Myhgut ist von der Flyche zu transportieren.

Als Ausgleich werden innerhalb des Geltungsbereichs ein Zauneidechsenhabitat (O21 Lese-
steinriegel, 10 WP; siehe unten), eine Hecke (B112 mesophiles Gebésch, 10 WP) als Ersatz-
pflanzung fér die Haselmaus sowie eine Hecke (B112 mesophiles Gebesch, 10 WP; siehe un-
ten) als Ausgleich fér Neuntdter und Goldammer errichtet (genaue Beschreibung der Mau-
nahme siehe unten). Bestehende Gehdlze im Bereich der geplanten Hecken sind zu erhalten.
Diese Flychen wurden bei der Berechnung des Ausgleichsumfangs nicht berecksichtigt. Es
entsteht ein Ausgleichsumfang von 23.740 Wertpunkte (Tabelle 4).
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Der restliche Ausgleich im Umgang von 28.008 Wertpunkten wird aus der Fl.-Nr. 1198 Gmkg.
Achslach abgebucht.

CEF- Maunahme Zauneidechse

Im Sedosten des Geltungsbereichs sind Reptilienhabitate in Form von Stein-/Totholz-Riegeln
in Kombination mit Dornstrauchpflanzungen zu errichten. Die Ersatzhabitate messen Ver-
steckmdglichkeiten, Winterquartiere sowie Eiablageplytze sowie Nahrungshabitat beinhalten.
Das Habitat ist durch einen Reptilienzaun vom Baugrundsteck abzutrennen.

Fér jeden Stein-Totholz-Riegel gelten folgende Vorgaben:
0 Aushub des Bodens auf einer Lynge von ca. 10 m und einer Breite von ca. 2 m (Tiefe ca.
1m).

0 Anlagern des Aushubs auf der jeweils sonnenabgewandten Seite (ndrdlich bzw. westlich)
o Verféllung mit einer dennen Drainageschicht aus Kies

o Beféllen der Mulden mit Steinen (Kdrnergrdie 10-40 cm) und Sandgemisch. Die Hdhe
der Riegel muss ca. 50-80 cm betragen.

0 Bedecken der Steinriegel mit Wurzelstdcken und Reisigmaterial (v.a. dornenreiches Ma-
terial)

o Strukturelemente wie Totholz- und Steinhaufen sollten mit einem Sandkranz (ca. 1 m
Breite und ca. 50 cm Hdhe) versehen werden. Hierzu den Oberboden entlang des
Steinriegels auf der sonnenzugewandten Seite (Osten oder Seden) auf einer Breite von
ca. 1 m ca. 50 cm abschieben und mit einem Sandgemisch auffellen. Teilweise mit Ast-
material locker bedecken (Deckungsmdglichkeit bei der Eiablage)

o Um die Steinriegel sind sich entwickelnde Altgrasbestynde zu belassen (Breite ca.1 m)
und zu fdrdern. Randbereiche um die Stein-Totholz-Riegel sind im September/Oktober
in einem Mahdmosaik zu myhen (mind. 50% sind abwechselnd ungemyht zu belassen).

CEF-Matinahme Haselmaus

Im Sédosten des Geltungsbereichs sind vor Beginn der Aktivitytsphase der Haselmaus (An-
fang April) 400 geeignete, schnell fruchttragende Gehdlze zu pflanzen. Es ist gebietseige-
nes Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 3 £Sédostdeutsches Hégel- und Bergland
zu verwenden.

Es sind bis spytestens Ende Myrz vor Beginn der Bauarbeiten in ryumlicher Nyhe zum Gel-
tungsbereich zehn Haselmauskobel aufzuhyngen. Des Weiteren werden bis spytestens An-
fang Oktober fenf ca. 1 m hohe Reisighaufen mit hohem Anteil an Laubstreu als +~berwin-
terungshabitat im Umfeld verteilt.
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CEF-Maunahme Goldammer/ Neuntdter

- Im Seédwesten des Geltungsbereichs ist eine Hecke im Umfang von 2000 mi zu pflanzen.
Es ist eine léckige Hecke in Gruppen in einer Dichte von 1 Pflanze je 6 mi in einem Abstand
von 1x1,5 m zu pflanzen. Der Hecke ist ein 3 m breiter Saumstreifen vorzulagern, welche
einmal jyhrlich im Herbst gemyht wird.

Abbildung 3: Eingriffsbewertung
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Abbildung 4: Erlauterung Planzeichen Eingriffsbewertung

L)

Grenze Geltungsbereich

Zustand von Natur und Landschaft

B112 mesophiles Gebiisch; 10 WP
N712 strukturarmer Nadelforst mittel; 4 WP

N711 strukturarmer Nadelforst jung; 3 WP

L61 sonstige standortgerechte Laubwalder jung; 6 WP

0632 Steilwand mit naturnaher magerer Entwicklung; 7 WP
0651 Deponie naturfern; 0 WP

0642 Ebenerdige Abbauflachen aus Bldcken, Schutt, Sand,
Kies oder bindigem Substrat mit naturnaher Entwicklung; 7
WP

W12 Waldmantel maRig trocken; 9 WP

0 EECE

Eingriffe in Natur und Landschaft

\

Eingriff
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Tabelle 3: Eingriffsbilanz

Grunordnung und Umweltbericht

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume
T )
S & 5
< o = =
E| S £ 2
) = w e
< g © [
| & 3 e 53
Bezeichnung m m 08 ¥ O
114
B112 mesophiles Gebuisch 19 10 0,60
N712 strukturreicher Nadel- 933 2239,2
forst mittel
0,60
0651 Deponie naturfern 7734 0 0
0,60
0642 Ebenerdige Abbaufla- 14171 7 59518,2
chen aus Blocken, Schutt,
Sand , Kies oder bindigem
Substrat mit naturnaher Ent-
wicklung 0.60
L61 Sonstige standortge- 673 6 2422,8
rechte Laubwélder jung
0,60
G11 Intensivgrinland 217 3 390,6
0,60
Summe 23747 64684,8
Planungsfaktor Begrindung Kompensationsbe-
darf
20% Extensive Bewirtschaftung unter der PV- 51747,84
Anlage: Einsaat einer gebietseigenen
Magerrasenmischung; Mahd 2-mal jahr-
lich; Abtransport Méahgut; kein Pflanzen-
schutz- und Dungemittel; Festsetzung im
Bebauungsplan
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Tabelle 4: Ausgleichsbilanz

Grunordnung und Umweltbericht

Ausgangszustand nach der |Prognosezustand nach der AusgleichsmalRnahme
BNT-Liste BNT-Liste
S >
X c
. o o i I
Z %)
: 2| € 2 2 o e B 3
£ 2| 2 21 2| E S| 3 5
< o = e = ~ © o =
g o °1's o el s 2 S| 9 =
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1 0651 | Deponie naturfern 0|B112 | Gehdlzhecke/ me- | 10| 1721 10| - 17210
sophiles Gebuisch -
Goldammer
Neuntd6ter
2 0642 | Ebenerdige Ab- 7|B112 | Gehdlzhecke/ me- | 10 61 3 183
bauflachen aus sophiles Gebluisch -
Blocken, Schutt, Goldammer
Sand, Kies oder Neuntoter
bindigem Substrat
mit naturnaher
Entwicklung
3 0651 | Deponie naturfern 0|B112 | Geholzhecke/ me- | 10 469 10 4690
sophiles Gebluisch -
Ersatzpflanzung
Haselmaus
4 0651 | Deponie naturfern 0|021 |Lesesteinriegel 10 60 10 600
(Reptilienbiotop)
5 0642 | Ebenerdige Ab- 71021 |Lesesteinriegel 10 301 3 903
bauflachen aus (Reptilienbiotop)
Blocken, Schultt,
Sand, Kies