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T ANLASS




WAS IST EIN INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT?

Die kurz — langfristige Entwicklung der Gemeinde Gotteszell soll in Abstimmung mit den Burgerinnen und
Burgern erfolgen: Gemeinsam wird das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fur die Gemeinde
Gotteszell erarbeitet, welches als zukunftiges Leit- und Steuerungsinstrument fur die Verwaltung und die
Politik dienen soll. Ein ISEK ist ein strategisches Planungsinstrument, das von Stadten und Gemeinden
genutzt wird, um eine langfristige und nachhaltige Stadtentwicklung zu gestalten. Es dient als umfassender
Leitfaden fur die nachhaltige Planung und Umsetzung stadtebaulicher MaBnahmen. Es integriert
verschiedene Fachbereiche wie Verkehr, Umwelt, Wirtschaft und Soziales, um eine kooperative und

koordinierte Planung sicherzustellen.

In einem ISEK werden die verschiedenen relevanten Aspekte der Gemeindeentwicklung in einer
ganzheitlichen  Betrachtung  zusammengeftihrt und in  strategischen  Zielaussagen  sowie
Projektschwerpunkten fur die zukUtnftige Entwicklung gebtindelt. Als strategische und planerische Grundlage
der Entwicklung soll ein Ortsentwicklungskonzept fur Gotteszell realisiert werden, um fur aktuelle

Herausforderungen leistungsfahige Strategien zu entwickeln.

Dabei wird das Gemeindegebiet mit all ihren Aspekten in den Blick genommen: von der Nutzung eines
bestimmten Platzes, Uber die verkehrliche Anbindung, bis hin zu demographischen Herausforderungen,
beinhaltet ein ISEK einen integrierten Rundumblick auf alle Chancen und Problemlagen einer Gemeinde.
Am Ende dieses Prozesses steht eine Vision, ein Leitbild, welches als Rahmen und Zielrichtung fur die
kunftige Entwicklung der Bayerwaldgemeinde wirken soll. Der gesamte Prozess erfolgt unter Beteiligung

der Bevolkerung in verschiedenen Formaten.

In einem Stadtentwicklungskonzept wird ein Vorgehen aufgezeigt, worin Prognosedaten und
Programmvorgaben zu politischen Handlungsfeldern formuliert werden. Aufgrund der Komplexitat eines
Stadtgefiges kénnen jedoch nicht alle Bereiche abgedeckt werden, vielmehr werden schwerpunktmaBig

Aufgaben und Handlungsprioritadten gesetzt.

D.h. durch Stadtentwicklungskonzepte versuchen Kommunen, aktuelle und absehbare Probleme
anzugehen und zukunftige Entwicklungsmoglichkeiten aufzuzeigen, z.B. in einem Szenario fur die
Wohnungsmarktentwicklung aufgrund des demographischen Wandels und der damit einhergehenden

zunehmenden Differenzierung der Lebensformen und Haushaltstypen.

Grunde fur den Einsatz von Leitbildern in der Stadtentwicklung sind die gednderten Rahmenbedingungen,
u.a. die Globalisierung, die ¢kologische Krise und der Klimawandel, der politische Umbruch in Europa, der
okonomische Strukturwandel, der soziale Wandel durch die demographische Entwicklung und der kulturelle
Wandel u.a. durch neue Medien. Stadtebauliche Leitbilder und Stadtentwicklungskonzepte, die auf den

Entwicklungsprozess einer gesamten Gemeinde, ricken immer mehr in das Interesse der Offentlichkeit.
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Ein ISEK . ..

e Dbesteht aus einer Analyse der gegenwartigen Situation, einem erarbeiteten Katalog von
Handlungsbedarfen und Umsetzungsmalnahmen.

o zeigt diese Problembereiche fur einen konkreten Teilraum auf und bearbeitet sie
ergebnisorientiert.

e Dberlcksichtigt dabei regionale und gesamtstadtische Rahmenbedingungen.

e Dbeinhaltet ein Ubergeordnetes Leitbild, eine Vision, daruber, wie sich die Stadt in den kommenden
Jahren entwickeln sollte.

e schafft konkrete, langfristig wirksame und abgestimmte Losungen fur eine Vielzahl von
Herausforderungen und Aufgabengebieten wie beispielsweise stadtebauliche, funktionale oder

sozialraumliche Defizite und Anpassungserfordernisse.

e wird unter Einbindung der lokalen Bevélkerung mit verschiedenen Beteiligungsformaten

entwickelt.

e Verbesserung der Lebensqualitat fur die Bewohnerinnen und Bewohner durch die Schaffung
attraktiver und lebenswerter Stadt- und Quartiersstrukturen.

ISEK

Bestandsanalyse

SWOT-Analyse

Leitbild- und
Zielentwicklung

Malnahmen- und
Finanzierungskonzept

Umsetzungsstrategie und
Erfolgskontrolle

Abbildung aus smart cities/ smart regions: Ablauf und Bestandteile eines ISEK



Ziele eines ISEK

1. Nachhaltige Stadtentwicklung: Férderung der 6kologischen, Gkonomischen und sozialen
Nachhaltigkeit.

n

Lebensqualitat verbessern: Erhéhung der Attraktivitat des Wohn- und Arbeitsumfelds.
3. Strukturwandel unterstitzen: Anpassung an demografische und wirtschaftliche Veranderungen.

4. Ressourcenschonung: Effiziente Nutzung von Flachen und Ressourcen.

.U"l

Burgerbeteiligung: Einbindung der Bevolkerung in den Planungsprozess zur Erhéhung der
Akzeptanz und Identifikation mit den MaBnahmen.

Warum benétigt eine Gemeinde ein ISEK?

Planungssicherheit: Schafft Klarheit Gber Entwicklungsziele und MaBnahmen unter Einbeziehung
aller relevanten Akteure.

Fordermittelakquise: Voraussetzung fur die Beantragung von Férdermitteln im Rahmen der
Stadtebauférderung.

Koordination: Harmonisiert unterschiedliche Planungen und Projekte innerhalb der Gemeinde.

Problemlésung: Bietet Losungsansatze fur bestehende stadtebauliche Probleme durch
umfassende Analysen.

Mogliche MaBnahmen eines ISEK

1. Infrastrukturprojekte: Ausbau oder Sanierung von StraBen, Platzen und offentlichen Einrichtungen.

2. UmweltmalBnahmen: Renaturierung von Flachen, Verbesserung der Energieeffizienz 6ffentlicher
Gebéaude.

3. Verkehrsplanung: Férderung des offentlichen Nahverkehrs sowie Ausbau von Radwegen.

4. Wirtschaftsforderung: Unterstutzung lokaler Unternehmen durch gezielte
Entwicklungsprogramme.

5. Soziale Projekte: Schaffung von Gemeinschaftszentren oder Bildungsangeboten zur Starkung des
sozialen Zusammenhalts.

Hauptmerkmale eines ISEK

1. Integrierter Ansatz:

e Ein ISEK berucksichtigt verschiedene Handlungsfelder wie Wohnraum, Verkehr, Umwelt,
Wirtschaft und soziale Infrastruktur. Durch die Integration dieser Bereiche werden
Synergien geschaffen und Zielkonflikte vermieden.



2. Partizipativer Prozess:

o Die Erstellung eines ISEK erfolgt unter Einbeziehung der Burger, lokalen
Interessengruppen und Experten. Dieser partizipative Ansatz sorgt dafur, dass die
MaBnahmen breite Akzeptanz finden und den Bedurfnissen der Gemeinde entsprechen.

3. Zielgerichtetheit:

e Ein ISEK formuliert klare Entwicklungsziele auf Basis einer fundierten Bestandsaufnahme
der aktuellen Situation sowie einer Analyse der Starken, Schwachen, Chancen und Risiken
(SWOT-Analyse).

4. Langfristiger Zeithorizont:

e Das Konzept erstreckt sich Uber einen langeren Zeitraum (oft 10 bis 15 Jahre) und bietet

dadurch eine verlassliche Grundlage fur zuktnftige Planungen und Entscheidungen.
5. Flexibilitat:

e Trotz des langfristigen Rahmens bleibt ein ISEK flexibel genug, um auf unvorhergesehene
Entwicklungen reagieren zu kénnen. Regelmalige Evaluierungen erméglichen
Anpassungen bei Bedarf.

Bestandteile eines ISEK

1. Bestandsaufnahme & Analyse:

o Detaillierte Erfassung der aktuellen sozialen, wirtschaftlichen und 6kologischen

Gegebenheiten in der Gemeinde.
2. Leitbildentwicklung:

e Formulierung eines gemeinsamen Zukunftsbildes fir die Gemeinde basierend auf den
identifizierten Bedurfnissen und Potenzialen.

3. MaBnahmenkatalog:

e Konkrete Handlungsschritte zur Erreichung der gesetzten Ziele. Diese sind oft priorisiert
nach Dringlichkeit oder Wirkungsgrad.

4. Umsetzungsstrategie:

e Detaillierte Planung zur Durchfuhrung der Malnahmen inklusiv Zeitplanen,
Verantwortlichkeiten und Finanzierungsmodellen.

5. Monitoring & Evaluation:

e FEinrichtung eines Systems zur Uberwachung des Fortschritts und Bewertung der
Wirksamkeit einzelner MaBnahmen.



Zukunftige Anderungen sollten im ISEK immer wieder angepasst und fortgeschrieben werden. Ein
lebendiges ISEK kann und muss auch immer aktualisiert werden, da der Entwicklungsprozess niemals

komplett abgeschlossen sein wird. Wichtig ist die Perspektive, aber auch die Retrospektive.

INNEN STATT AUSSEN

Das stadtebauliche Konzept "Innen statt AuBen" zielt darauf ab, die Entwicklung und Nutzung
innerstadtischer Gebiete zu priorisieren und gleichzeitig die Expansion von Stadten auf umliegendes Land
zu begrenzen. Insgesamt zielt "Innen statt AulRen" darauf ab, eine nachhaltige urbanistische Strategie zu
fordern, die okologische, 6konomische und soziale Aspekte integriert und somit eine lebenswerte

Stadtumgebung schafft.
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Diese MaBnahmen zeigen auf konkrete Weise, wie ,Innen statt AuBen “ umgesetzt werden kann, um

nachhaltige stadtische Entwicklungen zu férdern. Dies hat mehrere Vorteile:

1. Nachhaltigkeit: Durch die Konzentration der Entwicklung auf bestehende stédtische Flachen wird

der Flachenverbrauch minimiert, was zur Erhaltung von Natur- und Landwirtschaftsflachen beitragt.

1. Nachverdichtung: Bestehende Stadtgebiete durch den Bau von Mehrfamilienhausern oder

durch Aufstockungen bereits bestehender Gebdude effizienter nutzen.

2. Renaturierung: Ehemalige Industriebrachen oder versiegelte Flachen in Grunflachen, Parks

oder Gemeinschaftsgarten umwandeln.

2. Effizienz der Infrastruktur: Innerhalb bestehender stadtischer Gebiete ist bereits eine Infrastruktur
wie StraBen, Abwassersysteme und Versorgungsleitungen vorhanden. Die Nutzung dieser
vorhandenen Infrastruktur kann kostengunstiger sein als der Bau neuer Einrichtungen in den

Randgebieten.

1. Optimierung offentlicher Verkehrsmittel: Ausbau und Modernisierung bestehender Bahn-

und Busverbindungen in Innenstadten.

2. Shared Services: Implementierung von Car-Sharing-Diensten oder Fahrradstationen an

strategischen Orten, um die Nutzung vorhandener Verkehrswege zu férdern.

3. Starkung des Stadtlebens: Durch die Férderung der innerstadtischen Entwicklung werden lebendige,
gemischte Stadtviertel unterstutzt, die sowohl Wohn-, Arbeits-, als auch Freizeitmoglichkeiten

bieten.

1. Mixed-Use-Entwicklungen: Forderung von Gebduden, die sowohl Wohnen als auch

Arbeiten und Freizeit vereinen.

2. Kulturelle Angebote: Schaffung neuer kultureller Zentren oder Veranstaltungsorte innerhalb

bestehender Stadtstrukturen.



4. Verkehrsvermeidung: Eine kompakte Stadtstruktur reduziert den Bedarf an motorisiertem
Individualverkehr, da Ziele oft zu FuB, mit dem Fahrrad oder offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar

sind.

1. Fahrradfreundliche Stadte: Bau sicherer Radwege und FahrradstralBen sowie Bereitstellung

von Abstellmaglichkeiten.

2. Forderung des FuBverkehrs: Schaffung attraktiver FuBgangerzonen und barrierefreier

Wege.

5. Revitalisierung: Bestandsgebaude und Brachflachen innerhalb der Stadte kbnnen saniert und einer
neuen Nutzung zugefuhrt werden, was zur Attraktivitat und wirtschaftlichen Vitalitat der Innenstadte

beitragt.

1. Sanierungsférderungen: finanzielle Anreize zur Renovierung und Umnutzung alter

Bausubstanz bieten.

2. Community-Engagement: Einbeziehung lokaler Gemeinschaften bei der Planung und

Umsetzung von Revitalisierungsprojekten.

Fragenstellungen zu Gotteszell

- Wo kénnen welche Funktionen im Ort angesiedelt werden? Wie kénnen Freiflachen genutzt werden,
wie z.B. Dostler-Garten?

- Wo kénnen Veranstaltungsflachen, Begrinte Anlagen, usw. entstehen? Wie kann man den Ortskern
generell umgestalten?

- Welche alten Geb&ude kénnen genutzt werden?

- Wie kann man die Bereiche im Ortskern miteinander verbinden? Wo sind die Verbindungswege
zwischen diesen Bereichen?

- Wie koénnen interessante Bereiche auBerhalb des Klosterrings eingebunden bzw. mit dem Ortskern
verbunden werden? (Teisnach, Sportgeléande, usw.)

- Kénnen Themenwege integriert werden?

- Wie kann der Verkehr beruhigt werden und Parkplatze in den AuBenbereich verlegt werden?

Im ISEK der Gemeinde Gotteszell wird unter anderem der Bereich um und mit dem Dostlergarten mit
raumlicher Anbindung an das neu gestaltete historische Obere Schulhaus, Torhaus und Konventgebaude,
den Kirchplatz, allgemein den Klosterring sowie in Richtung des best. Sportgeldndes mit dem Thema
Entwicklung und Gestaltung von Themenwegen sowie die Innenentwicklung im Prozess ,Innen statt
AuBen " im Fokus stehen. Der nicht nutzbare und in Privateigentum sich befindliche Dostlergarten mit
verschiedenen Einrichtungen in raumlichen Kontext mit dem Oberen Schulhaus kommt zur Zeit seiner

eigentlichen Funktion als Mittelpunkt eines Ortes nicht nach.



Die Rolle der geplanten Aufwertung des Dostlergarten wird dies der Treffpunkte fur Einheimische und

Touristen, Ort fur Veranstaltungen, des Zusammenkommens und Informierens etc. von Gotteszell sein.

Das ISEK beschaftigt sich wie bereits erwahnt mit der Aktivierung und Reaktivierung der vorhandenen
Potenziale im Umfeld des Dostlergartens. Ein entscheidender 1. Schritt ist die Sanierung des Oberen
Schulhaus mit der Schaffung eines Birgerhauses und der Etablierung so wichtiger Funktionen wie Rdumen
fur Vereine und fur Jugendgruppen, die Schaffung von Ausstellungsraumen und der Umsetzung eines

Burgersaals. Ein barrierefreier Zugang zu allen Ebenen wird mithilfe eines Aufzuges gewahrleistet.

,Innen statt AuBen “ ist der Name fur die Entwicklung des Dostlergartens mit Umfeld in Richtung Kirche/
Oberes Schulhaus/ Klosterringes und best. Sportgelande als Wohnstandort fur Jung und Alt, auch in
gemeinsamen alternativen Wohnformen. Ein besonderes Augenmerk wird dabei unter Bertcksichtigung
des typischen Ortscharakters, vorrangig auf die Innenentwicklung, Beseitigung von Leerstanden und
Nachverdichtung gelegt. In Gotteszell soll zukunftig die Innenentwicklung Vorrang gegenuber allen anderen
Entwicklungen haben. Dies ist auch Voraussetzung fir angestrebte Férderungen aus dem Programm , Innen
statt AuBen .

Hierbei sollen zur Reaktivierung insbesondere stadtebauliche Ankerprojekte gesetzt werden, um Bauland,
Investoren und neue Mitblrger zu gewinnen. Zudem wird Wert daraufgelegt, Konzepte fir die Aktivierung

sowohl im kleinem als auch im grofBen Mal3stab zu erstellen.

In dem Zusammenhang soll der Fokus auch auf die speziellen Anforderungen fur Gotteszell als attraktiver
Wohnort zwischen dem Bayerischen Wald und der Stadt Deggendorf gelegt werden. Ebenso ist auch eine
Reaktivierung eines gewissen Tourismuspotentials angedacht. Dazu kénnen sinnvolle Wohnkonzepte
entwickelt werden, wie z.B. Wohnen Alt und Jung, verringerte Mieten fur jingere Bewohner im Ortskern mit
dadurch gleichzeitiger bedingter Belebung, verdichtetes Bauen mit kleinen Reihenhausern sowie einer

Hofhausbebauung in 2. Reihe, Schaffung von bezahlbarem und zukunftsfahigem Wohnraum.

AuBerdem wird auf eine fraktionsubergreifende Diskussion und Kommunikation der langfristigen Ziele des

Ortes und der erforderlichen Schritte zu deren Erreichen Wert gelegt.

Ziel der Gemeinde Gotteszell sollte es sein, das Ortsentwicklungskonzept weiterhin als Entscheidungs-,
Handlungs-, und Bewertungsgrundlage fur die Ortsentwicklung einzusetzen. Neben der Dokumentation
der MaBnahmen und Projekte soll auch die erforderliche inhaltliche und organisatorische Implementierung,

sowie der Prozess der Evaluierung und Weiterentwicklung beschrieben werden.

Dies ermoglicht es, den mehrjéhrigen Prozess der Umsetzung entsprechend zielgerichtet im Sinne des
Gesamtkonzepts zu absolvieren. Gleichzeitig lassen sich auch situativ neu aufkommende MaBnahmen und
Projekte anhand des Konzeptes hinsichtlich ihrer Zielkonformitat beurteilen und kénnen ggf. unterstutzt

oder unterbunden werden.



Gotteszell mit einer alternden Bevolkerung steht vor besonderen Herausforderungen: demografischer
Wandel, Vereinsamung, Pflegebedarf, aber auch der Wunsch nach Selbststandigkeit und Gemeinschaft. Im
Rahmen eines ISEK konnen vielféltige, aufeinander abgestimmte Wohn- und Lebensformen entwickelt
werden, die weit Uber klassische Modelle hinausgehen. Dies kénnen die nachfolgend aufgelisteten Beispiele

darlegen.

1. Mehrgenerationenhauser

Fordern das Zusammenleben verschiedener Altersgruppen in einem Gebaude oder Quartier.
Ermoglichen gegenseitige Unterstitzung und stérken das soziale Miteinander.

Schaffen Treffpunkte und gemeinschaftliche Aktivitaten fur Jung und Alt.

2. Pflege-Wohngemeinschaften (Pflege-WGs)

Kleine Gruppen von pflegebedurftigen Menschen leben gemeinsam in einer Wohnung, unterstdtzt durch

ambulante Pflegedienste.

Erhalten die Privatsphare und bieten gleichzeitig soziale Kontakte und Unterstttzung.

3. Senioren-Wohngemeinschaften

Altere Menschen teilen sich Wohnraum und Alltagsaufgaben, ohne zwingend pflegebeduirftig zu sein.
Fordern Selbstbestimmung und Gemeinschaft.

4. ,Wohnen fur Hilfe ”

Wohnpartnerschaften zwischen Senioren und jingeren Menschen, meist Studierenden, die im Gegenzug

fur Unterstutzung im Alltag gtnstig wohnen kénnen.

Fordert den intergenerationellen Austausch und bietet praktische Alltagsunterstitzung.

5. Barrierefreie und altersgerechte Wohnungen

Umbau oder Neubau von Wohnungen mit barrierefreien Zugéngen, Badern und Kuchen.

Integration smarter Technologien zur Unterstitzung im Alltag (z.B. Notrufsysteme, smarte Haustechnik).
6. Gemeinschaftliche Wohnprojekte und Quartierskonzepte

Projekte, bei denen Nachbarschaftshilfe, gemeinschaftliche Garten oder Werkstatten im Vordergrund

stehen.

Starken die soziale Integration und ermdglichen ein selbstbestimmtes Leben bis ins hohe Alter.



7. Immobilienteilung und flexible Grundrisse

Aufteilung groBer Immobilien in kleinere, eigenstandige Einheiten mit Gemeinschaftsflachen.
Ermdglicht flexibles Wohnen und effiziente Nutzung von Bestandsgebauden.

8. Nachhaltige und energieeffiziente Wohnparks

Entwicklung von Wohnparks mit Fokus auf Nachhaltigkeit, Grinflachen und gemeinschaftliche Infrastruktur.

Diese Wohnformen kénnen im ISEK gezielt geférdert und auf die Bedurfnisse der Gemeinde zugeschnitten
werden. Sie bieten nicht nur Lésungen fir den demografischen Wandel, sondern stérken auch die

Lebensqualitat, Selbststandigkeit und das soziale Gefuge in landlichen Gemeinden.

Mehrgenerationenwohnen: Praxis, Vorteile und Herausforderungen

In Mehrgenerationenhdusern leben Menschen unterschiedlichen Alters unter einem Dach, oft in getrennten,
barrierefreien Wohneinheiten mit gemeinschaftlichen Flachen wie Kuchen, Garten oder Werkstatten. Die
Praxis zeigt: Gemeinsame Raume wie Veranstaltungsraume oder Géarten férdern Begegnung, gegenseitige
Hilfe und gesellschaftliche Teilhabe. Bewohner profitieren von spontaner Kinderbetreuung,
Nachbarschaftshilfe und sozialer Einbindung. Beispiele bereits realisierter Mehrgenerationenhduser
verdeutlichen, wie nachhaltige Bauweise (z.B. Photovoltaik, Regenwassernutzung), flexible Grundrisse und
Ruckzugsmaglichkeiten fir jede Generation kombiniert werden kénnen. Herausforderungen bestehen in
der Organisation gemeinschaftlicher Entscheidungen und im Umgang mit Konflikten, weshalb transparente

Strukturen und regelmaBiger Austausch wichtig sind.
Flexible und modulare Wohnformen

Durch modulare Bauweisen, wie FlyingSpace-Module, kénnen bestehende Einfamilienhduser unkompliziert
erweitert werden, etwa fur GroBeltern, Pflegepersonal oder junge Erwachsene. Diese Module sind flexibel
versetzbar und ermdglichen bedarfsgerechtes, nachhaltiges Wohnen. Unterschiedliche WohnungsgroéBen
und -typen (z.B. Loft-Apartments, barrierefreie Komfortwohnungen) innerhalb eines Geb&udes bieten

individuelle Losungen fur verschiedene Lebensphasen.
Gemeinschaftliche und quartiersbezogene Ansatze

Quartierskonzepte, in denen gemeinschaftliche Garten, Werkstatten, Multifunktionsraume und
Nachbarschaftstreffs integriert sind, starken das soziale Geflige und férdern generationentbergreifende
Aktivitaten. Selbstverwaltung und Mitbestimmung der Bewohner (z.B. bei der Auswahl neuer Mieter,

Organisation von Aktivitaten) férdern Identifikation und Verantwortungsgefunhl.



Soziale Innovationen und unterstitzende Angebote

Kooperationen mit sozialen Tragern, ambulanten Pflegediensten oder Ehrenamtsinitiativen erméglichen
betreutes Wohnen, Pflege-WGs oder ,Wohnen fur Hilfe “-Modelle, bei denen jungere Menschen im
Austausch fur Unterstitzung gunstig  wohnen. Bundesprogramme wie , Mehrgenerationenhaus.
Miteinander — Fureinander “ foérdern die Einrichtung von Treffpunkten und Unterstitzungsangeboten, die

passgenau auf die Bedurfnisse der Gemeinde zugeschnitten werden kénnen.
Integration von Nachhaltigkeit und Digitalisierung

Energieeffiziente Bauweisen, Nutzung erneuerbarer Energien und smarte Haustechnik (z.B. Notrufsysteme,
digitale Nachbarschaftsplattformen) erhéhen Komfort, Sicherheit und Nachhaltigkeit. Gemeinschaftliche
Mobilitatsangebote (Carsharing, E-Bikes) und gemeinschaftlich genutzte Infrastruktur (z.B. Werkzeuge,

Garten) fordern Ressourcenschonung und Teilhabe.
Fazit

Eine Gemeinde dieser GroBe kann durch die Kombination verschiedener Wohnformen, sozialer
Innovationen und nachhaltiger Konzepte ein attraktives, lebendiges und solidarisches Lebensumfeld fr alle
Generationen schaffen. Entscheidend ist die bedarfsgerechte Planung unter Einbeziehung der Burger, die
Forderung von Gemeinschaft und Selbststandigkeit sowie die Integration von Pflege- und

Unterstutzungsangeboten

AUFSTELLUNG DES ISEK

In Gotteszell soll die Innenentwicklung Vorrang gegentber allen anderen Entwicklungen haben. Dies ist

u

auch Voraussetzung flr angestrebte Férderungen aus dem Programm , Innen statt Au3en

Der Dostlergarten im Zusammenhang mit dem Oberen Schulhaus — und Kirchenumfeld soll sich als
attraktiven Wohn- und Arbeitsort fir junge Menschen, Familien und Seniorlnnen sowie fir Menschen mit
verschiedenen Lebensstilen entwickeln, ein gemeinsam nutzbarer, attraktiver Freiraum fur Einheimische und
Géste  entstehen.  Mdoglichst  eng  beieinanderliegende  Zentrumsfunktionen  bewirken  eine
Nutzungsverdichtung und erhéhen die Frequenz im Quartier. Freiflachen und Grinflachen entstehen bzw.
sollen dauerhaft gepflegt und als Natur- oder Erholungsflachen genutzt werden kénnen.

Nachverdichtung und Revitalisierung von Bestandsbauten fur z.B. Gastronomie, Wohnen, neue
Arbeitswelten etc. wird als entscheidender Baustein fur eine nachhaltige und fullende Entwicklung
betrachtet. Ausblicke und Sichtachsen, z.B. Richtung Arber werden als wertvolle Bereicherung gesehen und
werden angemessen gestaltet und freigehalten. Themenwege im Ortsgebiet schaffen einen Anschluss an
die Naturwanderwege in der naheren Umgebung.

Ein Leerstandubersichtsplan mit Erfassung aller leerstehenden Geb&ude, aller unbebauten Grundstticke (mit

Baurecht) und aller teilbebauten Grundstlcke innerhalb des Sanierungsgebietes wird erstellt und als



MaBnahme definiert. Eine Ubersicht von leerstehenden Gebauden innerhalb des Sanierungsgebietes wurde
bereits bei der Erstellung des ISEK berucksichtigt und gibt bereits erste Hinweise fur die zukdnftige
Entwicklung und der méglichen Nutzung dieser Leerstande.

Gotteszell férdert und fordert die Burgerbeteiligung im Laufe des gesamten Prozesses , Innen statt Aul3en ”,
legt Wert auf eine kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit und installiert eine Strategiegruppe zum
kontinuierlichen Vorantreiben der Innenentwicklung. Fur Leuchtturmprojekte werden zur Qualitatssicherung

Architekturwettbewerbe geplant.
Aus diesen einzelnen Punkten werden die fur die Folgejahre geplanten MaBnahmen festgelegt und zeitlich

sowie mit Kosten hinterlegt angedacht. 4 Schwerpunkte haben sich dabei herauskristallisiert:

- Dostlergarten, Umfeld Oberes Schulhaus mit Verbindung zum Kirchplatz und Anbindung an
Sportgelande gestalten — Dostlergarten als Treffpunkt, z.B. durch Verkehr umorganisieren, Bodenbelag
differenzieren, Beleuchtungskonzept entwickeln, Begrinung nutzbar gestalten, Nutzungen, Méblierung

- Nutzungen verdichten, z.B. vorhandene dérfliche Funktionen transferieren, Junges Wohnen und
Familien ins Dorf holen, neue Funktionen schaffen und erméglichen, Chancen gestalten

- FuBwegenetz attraktiver gestalten, z.B. durch klare Wegefuhrung, Willkommen heiBen, Ausblicke

zelebrieren, Abwechslung erzeugen, Atmosphare bieten, Highlights darstellen

- Fortlaufend Einbindung und Beteiligung der Bevolkerung im laufenden Prozess

- Bei Maglichkeit Entwicklung des historischen Hacker-Brau-Quartiers

- Etablierung von Parkplatzen auBerhalb des Klosterringes
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2 GRUNDLAGEN
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REGIONALPLAN 12 DONAU-WALD UND LEP 2023

Gotteszell istim Regionalplan 12 ohne Bezeichnung , Zentrum " als Ort im landlichen Teilraum beschrieben,
dessen Entwicklung in besonderem MalBe gestarkt werden soll. Das nachstgelegene Kleinzentrum ist
Ruhmannsfelden und beheimatet auch den Verwaltungssitz von Gotteszell. Gotteszell liegt an der zentralen
Entwicklungsachse entlang der B11 im Landkreis Regen. Im LEP 2023 ist Gotteszell ebenfalls als Ort im
allgemeinen landlichen Raum sowie als Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf beschrieben.

Die Gemeinde Gotteszell liegt 21 km stdwestlich der Spitze des hochsten Berges im Bayerischen Wald, des
1456 m hohen Arbers, in 510 m Hohe U.d M. auf einer Flache von 9,22 gkm. Gotteszell gehért zum Landkreis
Regen in Niederbayern.

Abbildung aus Region-Donau-Wald: Regionalplan Region Donau-Wald (12)
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LAGE IM RAUM

Gotteszell befindet sich im Kreisgebiet von Regen, dem 6stlichsten Teil des Regierungsbezirks Niederbayern,
dieser grenzt westlich an den Regierungsbezirk Oberpfalz und 6stlich an das Nachbarland Tschechien. Die
nachsten erreichbaren Mittelzentren sind in ca. 15 km Entfernung Regen und Viechtach, das néchste

erreichbare Oberzentrum ist Deggendorf-Plattling in ebenfalls in ca. 15 km Entfernung.
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Gotteszell gehort mit 922 ha zu den flachenmaBigen kleineren Gemeinden des Landkreises. Das
Gemeindegebiet ist zu einem groBeren Teil unbesiedelt, nur der Hauptort Gotteszell weist eine geschlossene
Bebauung auf. Dieser bildet nach GroéBe und Ausstattung eindeutig den Gemeindemittelpunkt und

Siedlungsschwerpunkt.
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ERREICHBARKEIT

Gotteszell ist Uber einem Bahnhof in der nahen Gemeinde Zachenberg mit dem Namen Gotteszell, Gber
Line RB35 der Waldbahn aus der Richtung Regen kommend und dber die Linie RB38 aus der Richtung
Viechtach kommend, sehr gut an den offentlichen Nahverkehr angeschlossen. Die Waldbahn ermdglicht
stindlich die Fahrt an den ICE-Halt Plattling. In Reiserichtung Zwiesel sowie Tschechien verkehren ebenso
Zuge, ab Bayerisch Eisenstein in Richtung Prag und Pilsen. Es sind ebenfalls 2 Rufbuslinien in Betrieb. Die
Buslinien verbinden Gotteszell mit den umliegenden Gemeinden und Stadten.
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Gotteszell ist an das Uberortliche StraBennetz gut angeschlossen. Es liegt direkt an der BundesstraBBe B 11in
Richtung Ruhmannsfelden/Patersdorf und Grafling. Die Bundesstralen B 11/B85 verbindet Gotteszell mit
Deggendorf, von dort bestehen Autobahnverbindungen in Richtung Mdnchen, Regensburg und Passau.
Deggendorf ist in ca. 25 Minuten mit dem Auto zu erreichen.
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Abbildung aus BayernAtlas: StraBenanbindung
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HISTORISCHE ENTWICKLUNG VON GOTTESZELL

1285
Erste urkundliche Nennung durch die Grindung des Klosters zu Ehren Gottes (= “ Gottes Cell ). Initiiert

von Graf Heinrich von Pfelling. Die Besiedelung von Zisterzienserménchen begann.

1339
Vollendung des Baus der Klosterkirche.

14. Jahrhundert
Das Kloster nimmt bedeutenden Aufschwung durch die Privilegien von bayerischen Herzégen ein und

BesitzvergroBerung tritt ein.

1450
Nach Missernten, Viehseuchen und Hussiten- und Bocklerkriegen beginnt der wirtschaftliche Verfall.

1613-1646

Die Pest herrsch. 1629 brennt das Kloster fast komplett nieder. Es folgten Plinderungen und weitere
Brande wahrend des Dreiligjahrigen Krieges zwischen 1634 und 1646. Zufolge hatte das das Aussterben
des Klosters.

1729
Mit Abt Gerhard Horger setzt eine neue Epoche des Aufstiegs ein. Der Kalvarienberg wird errichtet und

der Kreuzweg folgt. Die hl. Stiege mit 28 Stufen wird errichtet und eine Kapelle schlie3t die Anlage ab.

1752
Zu diesen Zeitraum besteht der Pfarrhof Gotteszell aus 10 Anwesen, dem Klosterbau mit Klosterkirche,
Meierhof, Brauhaus, Wirtstaverne und 6 Tagwerkshausern.

1805

Die erste Schule wird gegrtindet.

1807
Gotteszell wird eine selbststandige Pfarrei und 1808 entsteht die Landgemeinde Gotteszell.

1843
Rasches Anwachsen von Gemeindeteilen sowie rascher Anstieg auf 40 Anwesen bis zu diesem Jahr.

1873
Die erste FF Gotteszell wird gegrindet.

1877
Die , Waldbahn “ von Plattling nach Bayerisch Einsenstein wird ertffnet. Das Bahnhofsgebaude wird
errichtet. Dies fordert die wirtschaftliche Entwicklung und Mobilitat.
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1897
Der Wiederaufbau der zerstorten Kalvarienberganlage beginnt.

1904

Die erste Wasserversorgung wurde eingerichtet.

1907
Die Pfarrkirche erhélt einen doppelgeschossigen Turm.

1911
Ein neues Schulhaus wird gebaut. Das bisherige Obere Schulhaus bleibt dennoch bis 1955 als zuséatzliches

Schulgebaude in Gebrauch.

1912
Elektrizitatswerk wird errichtet und Stromversorgung wird geschaffen.

1954

Im September wird mit dem Bau der Grundschule Gotteszell begonnen.

1960er Jahre

Nach den sechziger Jahren entstehen einige Neubaugebiete und bis 2009 wéachst die Einwohnerzahl auf
1.277 Burger. Der Tourismus verstarkt sich dank der Landschaft, der Wanderwege und der
Naturerkundungen in der Region. Die Bahnanbindung ermdglich wirtschaftliches Wachstum.

1976
Nach der Gemeindereform ist die Gemeinde Gotteszell in eine Verwaltungsgemeinschaft mit Sitz in

Ruhmannsfelden eingebunden.

1980
Erste gezielte MaBnahmen zur Foérderung des Fremdenverkehrs wird eingefuhrt.

2000

Modernisierung der Trinkwasserversorgungsysteme. Modernisierungen und Renovierungen der Schulen
im Ort und Angebote neuer Bildungsprogramme sowie Einfihrung UmweltschutzmaBnahmen finden
statt.

Ab 2010
Der Breitbandausbau beginnt.
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Abbildungen: Historische Ansichten von Gotteszell



Abbildungen aus Bayernatlas: Historische Karten von Gotteszell
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Abbildungen aus Bayernatlas: Historische Karten von Gotteszell



WOHNNUTZUNG MISCHNUTZUNG GEMEINBEDARF
WOHNEN, GEWERBE SOZIAL, KIRCHLICH ETC.

Abbildungen Ingenieurkontor: Nutzungsstruktur im Sanierungsgebiet



27 GEMEINDE GOTTESZELL ISEK

BAU- UND BODENDENKMALER

Abbildungen aus Bayernatlas: Gelistete Denkmaler

Im geplanten Sanierungsgebiet sind mehrere Baudenkmaéler sowie ein Bodendenkmal gelistet. Von
besonderer Relevanz ist im Zusammenhang mit den vorgesehenen MaBnahmen der Klosterring sowie das
Kirchenumfeld mit dem Alten Schulhaus.

Da sich geplante MaBnahmen direkt auf das Erscheinungsbild des Denkmalbestandes und damit auch
negativ auswirken kénnen, ist hier eine besondere Rucksichtnahme geboten.

Ein ebenso besonderes Denkmal stellt der Kreuzweg ( D-276-123-9 ) zum Kalvarienberg aus dem Jahr 1733
dar, dieser Weg soll als Themenweg im Zuge des ISEK in besonderer Weise mitherausgestellt werden.



-«

Abbildung Gemeinde Gotteszell: Kreuzweg Kalvarienberg

Aktennummer D-2-76-123-1

Lage Bezirk Niederbayern | Landkreis Regen | Gotteszell

Adresse Am Kirchplatz 2;Klosterring 41

Funktion Klostergebaude, syn. Konventsgebaude, syn. Konvenstrakt, syn.
Konventsbau

Bilder
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Torhaus

Aktennummer
Lage

Adresse
Funktion

Bilder

Beschreibung

Verfahrensstand
Denkmalart

Denkmalliste

GEMEINDE GOTTESZELL ISEK

D-2-76-123-5
S I

Braugasse 4

Torhaus, Klosterokonomie

Sudtor des ehem. Kloster-Wirtschaftshofes an der Sidwestecke,
zweigeschossiger Torbau mit Satteldach, korbbogige Durchfahrt,
nach Westen anschlieRend Wohnhaus, 17./18. Jh.

Benehmen hergestellt

Baudenkmal

Abbildung aus Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
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NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Gotteszell ist in der Haupteinheit , Vorderer Bayerischer Wald “ naturrdumlich gegliedert.

Abbildung naturraumliche Gliederung

Im Landschaftsrahmenplan wird das Gebiet der Gemeinde Gotteszell zum Erhalt von Bereichen mit
unverlarmten  Raumen  >30 gkm, kulturhistorischen  Einzelelementen sowie  naturkundlicher
Anziehungspunkte dargestellt, ebenso als Raum mit hoher Erholungswirksamkeit. Gotteszell liegt im gréB3ten
zusammenhangenden Naturparkverbund Bayern, welcher sich von Passau bis nach Bayreuth erstreckt. Der

Naturpark Bayerischer und Oberer Bayerischer Wald grenzen direkt an den Ort an.
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BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Der Demographie-Spiegel des Landesamtes flr Statistik erwartet bis zum Jahre 2033 eine leicht
abnehmende Bevolkerungszahl von ca. 1.190 Einwohnern. Im Jahr 2023 betragt die Einwohnerzahl 1.200.
Die jungere Bevolkerung wird im Vergleich zum Jahr 2023 recht stabil bleiben, ebenso ergibt sich bei den
18-65-jahrigen ebenfalls keine deutlichen Ausschlage nach oben oder unten. Bei den Uber 65-jdhrigen
Einwohnern ist mit einer leichten Zunahme zu rechnen. Gotteszell besitzt eine vergleichsweise altere
Bevolkerungsstruktur. Dies ist in den meisten landlichen Regionen der Fall, Orte werden &lter und diverser.
Dieser Vorgang muss auch im Rahmen des ISEK betrachtet werden, das Thema Barrierefreiheit ist bei allen
zukunftigen MaBnahmen in den Vordergrund zu stellen.

Gotteszell wird jedoch bis zum Jahre 2033 in der Entwicklung des Durchschnittsalters unterhalb des
Landkreis Regens und auch des Bezirks Niederbayern sein. Das ist als gltcklicher Umstand fur Gotteszell
und entspricht in der Regel nicht dem Zustand umliegender vergleichbarer Gemeinden.



Datenblatt 09 276 123 Gotteszell

davon im Alter von ... Jahren
Bevilkerungs- IP'ersc'nen* 18 bis o5 oder
stand am 31.12... insgesamt urter 18 unter 65 alter
2019 1213 190 773 250
2020 1200 180 760 260
2021 1200 180 760 260
2022 1200 180 760 260
2023 1200 180 770 250
2024 1200 180 760 260
2025 1200 190 760 260
2026 1200 180 750 260
2027 1200 180 740 270
2028 1200 190 730 280
2029 1200 190 730 280
2030 1200 190 710 290
2031 11480 180 700 300
2032 11480 180 690 310
2033 11490 190 680 320

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2033 wurden jeweils auf 10 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Abbildung aus Demographie-Spiegel fur Bayern: Entwicklung der Einwohnerzahlen

1. Bevilkerungsentwicklung seit 1840

- Bevilkenng Bawilkerung am 31. Dezember
Vel 9 Vagdnd Eimwohner
bzw. efanderning . Jahe B o
zmzwms m 11422020 o ke insgesami Verindenng zum Viegahr
gegeniber ... in % Anzahl I M
01.12.1840 696 731 7 2011 1182 18 -15
01.12.187M 750 588 B4 M2 1202 20 1.7
01.12.1900 BO3 501 &9 203 1185 17 -14
16.06.1925 BEE 391 96 2014 1140 5 04
17.05.1939 995 211 111 2015 1199 9 08
13.09.1950 1267 -49 141 2016 1198 -1 01
06.06.1961 a7 241 108 207 1226 28 23
27.05.1970 1126 7.0 125 2018 1222 -4 -03
25.05.1987 1162 i7 129 208 1213 -9 -07
(9.05.2011 1108 06 133 2020 1205 -8 -07
" Einschiiefiich bestandsrelevanter Komekiuren.
Bevolkerungsentwicklung
1400
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Abbildung aus Statistik kommunal 2021: Bevolkerungsentwicklung seit 1840
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Bevidlkerungsskizze* im Jahr 2019 bzw. 2033

16 14 12 10 8 [ 4 2 1] 2 4 [ B 10 12 14 16
Parsonan

* Die Bewdlkerungsskizze zeigt die durchschnittliche Anzahl von Mannem und Frauen in Gruppen von jeweils funf Einzelaltersjahren.

Verdnderung der Bevilkerung 2033 gegeniiber 2019 nach Altersgruppen
in Prozent

ar dlter
18 bis un

untar 18 Jahre

-15 -10 -5 0 5 10 15 20 25 30

Abbildung aus Demographie-Spiegel fur Bayern: Altersstruktur sowie Entwicklung bis 2033

09276123 Gotteszell

Altersstruktur der Bevilkerung
TR o e e e e R e e R A R e R e e

300
250
200
150

100

unter & 615 15-18 18-25 25-30 30-40 40-50 50-65 65 oder mehr

Alter von ... bis unter ... Jahren w1987 m2011 u 2020

Abbildung aus Statistik kommunal 2021 Altersstruktur
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Entwicklung des Durchschnittsalters von 2019 bis 2033

Altersjahre im Vergleich zu Landkreis, Regierungsbezirk und Bayern
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e ()0 276 123 Golteszall

Regen (Lkr) —— Niederbayemn - == Bayem

Bevolkerungsentwicklung (absolut) von 2019 bis 2033

Perscnen Kinder und Jugendliche

&0

70 1 —
60 l-...‘_“-_ w"/—’\//_
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N N
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ﬂ "’ T T T T T T T T T T T T T L
2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033
unter 3-Jahrige 3- bis unter B-Jahrige == B- bis unter 10-Jahriga == 10- bis unler 16-J&hrige == 16- bis unter 13-Jahrige
Bevolkerungsentwicklung (absolut) von 2019 bis 2033
Personen Altere
300
——
250 ___-____-—-—-"-_-_
200
150
100 = il
50
0 r . ' 1 r . ' ' r . ' 1 r s
2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033
e G0- bis unter 75-Jahrige = 75-J8hrige oder Altere

Abbildung aus Demographie-Spiegel fur Bayern: Durchschnittsalter/ Bevolkerungsentwicklung



Demographische Indikatoren 09 276 122 Gotteszell

Bevolkerung

Bewidilkerung insgesamt 2019 1213
Bewdlkerung insgesamt - vorausberechnet 2026 1200
Bevdlkerung insgesamt - vorausberaechnet 2033 1180

Bevolkerungsverdnderung 2033 gegeniiber 2019 in Prozent

Insgesamt -1.8
unter 18-Jahrige -0,1
18- bis unter 40-Jahrige -9.8
40- bis unter 65-Jahrige -12,8
§5-Jahrige oder Altere 27,5

Bevolkerungsveridnderung 2033 gegeniiber 2019
fiir Kinder und Jugendliche in Prozent

unter 3-Jahrige 1.8
3- bis unter 6-Jahrige 8.2
G- bis unter 10-Jahrige g

10- bis unter 16-Jahrige 51

16- bis unter 19-Jahrige -13,5

Bevolkerungsverdnderung 2033 gegeniiber 2019
fiir Altere in Prozent

§0- bis unter 75-Jahrige 26,5
75-Jahrige oder Altere 26,6

Weitere Indikatoren

Durchschnittsalter in Jahren 2019 44 5
2033 46,2
Jugendguotient 2019 29.3
2033 32,4
Altenquotient 2019 336
2033 483
Gesamtguotient 2019 62,8
2033 80,7
Billeter-Mal 2019 -0.8
2033 -0.9

Hinweise zu den Indikatoren:
Jugendquotient:  Anzahl 0- bis 19-Jahrige je 100 Personen im Alter von 20 bis 64 Jahren.
Altenquotient: Anzahl 65-Jahrige oder Altere je 100 Personen im Alter von 20 bis 64 Jahren.

Gesamtquotient: Summe von Jugend- und Altenguotient, zu interpretieren als Anzahl der Personen im
nichterwerbsfahigen Alter je 100 Personen im erwerbsfahigen Alter.

Billeter-Mal: Differenz der jungen (0 bis unter 15 Jahre) zur lteren (50 Jahre oder alter) Bevalkerung,
bezogen auf die mittlere (15 bis unter 50 Jahre) Bevtilkerung.

Abbildung aus Demographie-Spiegel fur Bayern: Demographische Indikatoren



WOHNGEBAUDE UND FLACHENENNUTZUNG

16. Bestand an Wohngeb&uden und Wohnungen seit 2017

Bestand arm 31. Dezember
Gegenstand der Nachweisung 2017 2018 2019 2020
anzanl | = anzahl | % anzahl | % anzahl | %
Wohngebiiuda " 398 1000 401 1000 1000 401 1000
darunter mit 1 Wohnung me 724 21 726 o 726 2 726
2 Wahnungen g2 21 2 229 92 229 92 229
3 oder mehr Wohnungen 17 43 17 42 17 42 17 42
Wohnungen %' in Wohngebauden 538 1000 540 1000 M0 1000 540 1000
darunter in Wohngebauden mat
2 Wahnungen 184 342 184 347 184 341 1w My
3 oder mehr Wohnungen 64 118 B4 1139 64 119 4 119
Welnungen * in Wohn- und Nichtwohngebduden 66 1000 566 1000 568 100.0 568 1000
davon 1 Raurm 4 0.7 4 07 4 or 4 or
2 Raumen 23 41 23 40 23 40 23 40
3 Raurman 8 152 BE 1571 86 151 86 151
4 Raumen 100 177 100 176 00 176 00 176
5 Raurman 121 M4 121 213 2 213 2 A3
6 Réurmen 108 193 109 192 109 192 0 182
T odar mehr Rauman 123 A7 125 220 125 220 125 220
‘Wohnflache der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden in m? 63 027 X 63 489 x 63 489 X 63 489 X
Durchechnitliche Wohniflache je Wohnung in m? 1114 X 1118 x 111.8 X 11,8 X
Rauma der Wohnungen in Woha- und Nichtwohngebauden 2953 X 2970 X 2870 X 24970 X
Durchschnitfliche Raumzahl je Wohnung 52 X 52 X 52 X 52 X
Abbildung aus Statistik kommunal 2021: Bestand Wohngebaude
19. Flachenerhebungen zum 31. Dezember 2019 und 2020
Bodenfl Flache am 31. Dazembar
eriflache nach Nutzungsan 2019 2020
(BLKIS)
ha | ha |
Siedlung B7 T3 it} T4
dar:  Wohnbaufdche 35 38 35 a8
Industrie- und Gewerbefiache 9 1.0 9 1.0
Verkeht 30 33 30 33
Vegetation g22 592 a1 8.0
dar:  Landwirtschaft 269 22 268 1
Wald 526 570 526 570
Gewasser 3 03 3 03
Bodenfliche insgesamt 922 100,0 922 100,0
dar:  Siedlungs- und Vedwhrsllache a7 105 ar 10,5
Anteile ausgewdhlter Flachen in Prozent
100
80 - .
Bl 4=ceccsmcsmssmsssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssnssansassnnannsssss NN - o  na x na s na S NA A SRR AAEASEASEASEASEsEs
40
20 -+ R —
o I
Siedlung Verkehr Vegetation Gewdssar
2019 2020

Abbildung aus Statistik kommunal 2021: Flachenerhebungen



ARBEITSMARKT UND WIRTSCHAFT

Mit 256 sozialversicherungspflichtig Beschaftigen am Arbeitsort und 575 sozialversicherungspflichtig
Beschaftigen am Wohnort ist Gotteszell eine Auspendlergemeinde. Es pendeln nach Gotteszell 227
Beschaftigte ein und in der Gegenrichtung pendeln 519 Beschaftigte aus (Quelle aus pendleratlas.de). Das
Pendlersaldo betragt 292 Personen, d.h. 292 Personen mehr pendeln tber die Gemeindegrenze aus als ein.
Die Wirtschaftsstruktur ist von Handel, Verkehr und Gastgewerbe gepragt. In der Land- und Forstwirtschaft
sowie im produzierenden Gewerbe gibt es im Moment keine nachweisbaren sozialversicherungspflichtige
Beschaftigte. Die Arbeitsplatzdichte pro 1.000 Einwohner ist mit 211 als gut eingestuft. Sie liegt bei
Kommunen dieser Gréllenordnung im Bereich 0 — 400, wobei der Schnitt gleich eingestufter Gemeinde bei

151 liegt.

6. Sozialversicherungspflichtig beschéaftigte Arbeitnehmer seit 2016

Gagensiand der Nachweisung Sozalvessichenmgspllichtig beschdfigte Ameitnehmer am 30. Juni 2!
wg | a7 ] aa | as | mom 2021

Baschiftigle am Afeitsort 245 258 258 263 264 256
daven rdinnlich 168 177 178 181 183 176

wiedhlich 7 B1 81 82 B1 80
darunter ¥ Land- und Foretwirtschaft, Fischarei - - . _ _

Produziarendes Gawerbe - . . .

Handel, \erkehr, Gasigewerbe 11 15 15 13 14 17

Unternehmensdianstieistar - 3

Offiertiiche und privats Disnsteistar . . . .
Baschaftgle am Wahnort 516 523 44 565 557 575

" Klassifikation der Wintschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).
% Bei dan Ergebnissen des Jahres 2016 handall es sich um revidiarte Warte der Bundesagentur fir Arbeit, 2020 - 2021 vorldufine Ergabnisse.

Abbildung aus Statistik kommunal 2021: Beschaftigungsstruktur



38 GEMEINDE GOTTESZELL ISEK

TOURISMUS

Der Tourismus ist fur Gotteszell nicht von zentraler Wichtigkeit der wirtschaftlichen Entwicklung und wird in
der Gesamtbetrachtung immer unrelevanter. Die Ubernachtungszahlen fur 2020 betragen lediglich 1468.
Dies bedeutet im Gegensatz zum Jahr 2017 mit 3031 Ubernachtungen eine Abnahme von ca. 1563
Ubernachtungen. Dieser Rickgang ist Coronabedingt zu sehen, jedoch ist bereits im Jahr 2019 ein deutlicher

Ruckgang zu verzeichnen, was auf einen allgemeinen Rickgang der absoluten Zahlen hindeutet.

27. Tourismus seit 2015

Gegenstand der Machweisung Towismys
15 | me | s | ame 2019 2020
Beherbergungsbetriebe mit zehn'! ader mehr Gistebetten ©
Gadffnets Bahesbergungsbetiabe im Juni 3 3 3 3 3 3
Angebatens Glistabatien im Juni 48 46 46 46 30 kl:]
Gasleankinfia 407 k1L KiL] 252 188 127
davon  von Gisten aus dem Inkand 27 318 309 225 m 127
von Gasten aus dem Ausland 137 56 65 a7 17 -
Gésialibamachiungean 2680 2312 3031 1963 1447 1468
davon  von Gisten aus dem Inkand 1574 2048 2387 1643 1113 1468
von Gasten aus dem Ausgland 1106 266 644 320 3 -
Durchschnitliche Aufenthaltsdaver in Tagan 6.6 6.2 81 7.8 7 11,6
hiarvon von Gasten aus dem Inland 58 E.4 7 7.3 B.5 11,6
von Gasten aus dem Ausland 8.1 48 959 1148 196 -

Beherbergungsbetriebe mit weniger als zehn Gistebetten in Pridikatsgemeinden ™%

Gasteankinfia - - - - - -
Gastalbemachiungean - - - - - -
Durchschnitiiche Aufanthaltsdawer in Tagen - - - - - -
Durchschnittliche Auslastung Ubernachtungen von Gésten aus dem In- und Ausland
der angebotenen Betten in Prozent in Betrieben mit neun oder mehr Géstebetten "'
an P spapy—— 111 SIS S S ————
20 1
15 formemaes S B I SeCETEERTERE BRERNE  TERTRITEREEE 3000 I
. - N - _ R _ - - _ - I | | ||
10 2 000 I ™
5 - - - - - S - - - - - - 1 000 - _ - - - - - - I —— -4 - 2 - __._.
V] 1]
2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020
Géste aus dem Inland mGaste aus dem Ausland

"I Bis einschliablich 2010 Beherberqungsbetrieba mit neun odar mehs Gistabetien und Campingplatze mit drei oder mehs Stellplatzan
% ah 2006 sinschlieflich Campingplatze. - * Einschlieflich Privaiguartiere.

4 Mineral- und Moorbider, HelkEmatizche Kurore, Kneippheilbader, Kneippkurorte, Luftkurorte und Erholungsorta.

5 Matdungen vereinzelier, nicht pridikatisierter Gernsinden werden ab 2017 ebanfalls ausgewissan.

Abbildung aus Statistik kommunal 2021: Entwicklung Tourismus



INFRASTRUKTUR BETREUUNG UND BILDUNG

In Gotteszell gibt es einen Kindergarten mit Kinderkrippe sowie eine Grundschule.

28. Kindertageseinrichtungen seit 2016

Betreute Kinder nach Altersgruppen
Jahr :ﬂn.zahl der Gannhmigh@ Mm1a Kinder Tatige Personen
Einrichtungen Platze insgesamt unter Sbisuners | Gbisunter1i | 11bisunterid4 | inspesamt
3 Jahren Jahren Jahren Jahran

2016 1 &7 g2 4 49 ] - 8

27 1 &7 65 ] 47 ] - 8

2018 1 &7 g2 B 48 B - L]

2019 1 75 65 12 42 1 - 10

22 1 75 66 B 47 11 - 10

2 1 75 72 11 44 17 - 10

29. Allgemeinbildende Schulen und Wirtschaftsschulen 2020/21
davon Voll- und zwar
und teilzeil- | dannber .
Schudan Schilen Sffantich prval beschafigte | mannkch Klaszan Sehilar méinnbich ia.._g;.
Lehrirafie Wncier

Grund- sowie Mittel'Hauptschulen 1 1 - 4 - 4 B5 54 2
Farderzeniran - - - - - - - - -
Realschulen - - - - - - - - -
Raalschulan zur sondarpadagogischan Fordanung - - - - - - - - -
Wirtschaftsschulen - - - - - - - - -
Gymnasian - - = - = = - - -
Gasamtschulan - - - - - - - - -
Freie Waldorfschulen - - - - - - - - -
Schulartunabhdngige Onenberung sstufe - = - - - = = - -
Sonstige allgemeinbildende Schulen " - - - - - - - - -
Schulen des zwalten Bidungswags * - - - - - - - - -
Allgemeinbildende Schulen insgesamt 1 1 - 4 - 4 BS 54 2

" fustindische und internationale Schulen.
3 Abendrealschulen, Abendgymnasien, Kollegs.

Abbildung aus Statistik kommunal 2021: Kinderbetreuung und Schulen

INFRASTRUKTUR ARZTE UND APOTHEKE

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine Arztpraxen. Die nachsterreichbaren Praxen sind
in Ruhmannsfelden. Eine Apotheke ist ebenso nicht vorhanden, jedoch kurzfristig erreichbar im Nachbarort
Ruhmannsfelden. Das medizinische Angebot ist bezogen auf den Kernort Gotteszell als nicht vorhanden zu

bewerten.
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STARKEN-SCHWACHEN-CHANCEN-RISIKEN-ANALYSE (SWOT-ANALYSE)

Die SWOT-Analyse als Methodik zur Erfassung und Bewertung des rdumlichen Ist-Zustands.

Digitale
Potenzialabwéagung

Planung
der Planung MaRnahmen- und
Finanzierungskonzept

Monitoring und
Fortschreibung

Leitbild- und
Zielentwicklung

SWOT-Analyse
Digital-raumliche
Bestandsanalyse

In der rdumlichen Planung wird die SWOT-Analyse (engl.: Strengths [Stérken], Weaknesses [Schwachen],
Opportunities [Chancen] und Threats [Risiken]) als Instrument zur Erfassung, Einordnung und Bewertung
des Ist-Zustands eines Bezugsraums genutzt. Fur die Bewertung der vier SWOT-Felder werden
Fragestellungen oder Profile vorgegeben. Bei der Erfassung von Starken und Schwachen wird eine auf den
Bezugsraum gerichtete Beurteilungsperspektive eingenommen und durch das Einbeziehen von Chancen

und Risiken um externe Einflussfaktoren erganzt.

AnschlieBend konnen die Starken und Schwachen bzw. Chancen und Risiken paarweise verglichen und

untereinander kombiniert werden:

o Starken + Chancen: Starken nutzen, um Chancen zu ergreifen
e Schwachen + Chancen: Schwachen ausbessern, um Chancen zu nutzen
o Starken + Risiken: Stérken nutzen, um Risiken zu verringern

e Schwachen + Risiken: Schwachen abbauen, um Risiken zu entgehen

Aus den Ergebnissen der SWOT-Analyse lassen sich Handlungsempfehlungen ableiten, die die
Komplexitat des Ist-Zustands eines Bezugsraums auf zentrale Kernaussagen herunterbrechen. So wird der
Schritt in die Leitbild- und Zielentwicklung erleichtert und vorstrukturiert. Der Mehrwert einer SWOT-
Analyse hangt maBgeblich von der Datengrundlage und der Beurteilungsperspektive der Bewertenden ab.
Daher bietet sich fur diese Methodik die Durchfuhrung eines Workshops mit dem Planungsteam und

weiteren relevanten Akteuren an.



DIE STARKEN UND SCHWACHEN VON GOTTESZELL

Versorgung/ Gewerbe (wenig bis keine Handlungsmaoglichkeiten)

(ggf. Drogerie, Tankstelle, Packstation, Friseur, Shuttleservice nach Ruhmannsfelden; Vorschlag

Esterl Sepp Haltestellen)
Starken

- Lebensmittelversorgung durch Netto und Bachmeier (fuBlaufig v.a. fur Siedlung Batzeracker
erreichbar)

- Getrankemarkt im Ortskern

Schwachen

- Keine Lebensmittelversorgung im Ortskern, in Vergangenheiten blieben Erfolge der Betreiber aus
- Kein Dorfladen

- Eine der beiden Bankfilialen hat bereits geschlossen

- Kein Friseur

- Kein Arzt (ausschlieBlich autobezogen im Nachbarort)

- Keine Ladengeschafte

- Ansprechende Immobilien fehlen

- Fehlende Flachen fur Neubauten auBerhalb Dorfkernes (Einzelhandel- aber auch Gewerbe)

- Geringe Gewerbesteuereinnahmen

Kultur und Soziales (PRIO 1)

(Ausarbeitung eines Konzepts fur den Bereich des oberen Schulhauses als zentraler Standort fur
soziale und kulturelle Nutzungen; Starkung der raumlichen Mitte des Ortes; ggf. Blcherei,

Theater, Kino, Themen Gesundheit und Alter (Silver Society) nicht vernachlassigen)

Starken

- Projekt Oberes Schulhaus/ Torhaus/ Konvventgebaude hat gestartet

- Dorfgemeinschaft, Vereine

- Nicht genutzter Klostergarten ndhe Oberen Schulhaus (Erweiterung AuBBenbereich als Aktions-
und Bewegungsflache maglich)

- Offentliche Toiletten im Oberen

- Schulhaus

- Wieder gute Zusammenarbeit mit der 6rtlichen Kirchengemeinde



Schwachen

- Keine zentrale/ unabhangige Kommunikationsflache im Ortskern (Schulzentrum, Feuerwehr,
Pfarrheim, Kirche, Parkplatz FuBBballplatz; Mehrzweckhalle)
- Klostergarten im Privatbesitz (bis dato keine VerauBerungsabsicht)

Schule und Kinderbetreuung

(Ausbau die nachsten Jahre nétig)
Starken

- Ein Standort (auBer Waldkiga) fur Schule und Kiga (ggf. Synergieeffekte nutzen (z.B. gemeinsame
Energie/Warme, Personal (Hausmeister), Mehrzweckhalle etc.)

- Gebaude Annabergstral’e 1 fur Modernisierung/ Neubau ggf. verfugbar

- Gebdude Annabergstralle 1 direkt beim Schulzentrum (keine Dezentralisierung)

Schwachen

- Aufgrund gesetzlicher Vorschriften (Nachmittagsbetreuung) Ausbau nétig
- Gebdude Annabergstralle 1im Besitz des Schulverbandes

- Zustand Gebaude Annabergstrale 1

- Schulwegsicherheit

- Kein Co-Working Space im Dorf (ggf. Ansiedlung Dienstleistungsgewerbe)

Sport und Freizeit

(Ausarbeitung Konzept Sport und Freizeitzentrum an der Teisnach)

Starken

- Sportflachen (FuBballplatz) im Uferbereich Teisnach

- Modernisierte Mehrzweckhalle

- Langlauf Weihmannsried

- Innenraum fur Dorfjugend im Oberen Schulhaus geplant
- Vereinsleben

Schwachen

- Mangelndes Angebot fur Jugendliche und junge Erwachsene

- Mangelndes Angebot fur junge Familien (evtl. Minigolf inkl. Imbissbude)
- Ufer der Teisnach nicht zuganglich ausgestaltet

- Kein uferbegleitender Weg an der Teisnach (ggf. Trimm-Dich-Pfad)

- Beachvolleyballplatz beseitigt



Fehlender Treffpunkt fir Jugendliche im AuBenbereich (derzeit direkt B11 bei Netto), ggf.
Skaterplatz o.a. im Bereich FuBballplatz

Keine Grunflachen fur Hundebesitzer

Keine Hundetoiletten im Ortskern

Ortskern Gotteszell

Starken

Historischer Klosterring

Kirche und Orgel

Kalvarienberg nahe Ortskern

Oberes Schulhaus/ Torhaus/ Konventgebaude
Ungenutzter Klostergarten

Armenhaus im Besitz Gemeinde

Schwachen

Baudenkmaler sowie ortspragende Gebaude in einem schlechten baulichen Zustand (deutliche
erkennbare Schéden an Dach, Fenster und Fassade; Schlechter, ruinéser Zustand; Mangel an
Gebdaudeteilen; ungepflegtes Erscheinungsbild im offentlichen Raum)

Leerstand und Zustand Armenhaus (Besitz Gemeinde), Sanierung bei keiner VerauBerung
(Vorbildfunktion) — ggf. kleine Wohnungen, regenerative Energie, Holzbauweise

Leerstand/ Nichtnutzung Brauerei

Felsenbierkeller ggf. einsturzgefahrdet (Gefahr Friedhof?)

Versiegelte Flachen (Kopfsteinpflaster) vorwiegend als ErschlieBungsflachen fur Kfz-Verkehr,
betretbares , Grin “ im Dorfkern fehlt

Offentliche hochwertig gestaltete Freiflachen mit Sitzmoglichkeiten fehlen

Die Straen um den Ortskern sind in einem mittleren bis schlechten Zustand. Hierbei sind nicht
nur die Fahrbahnen, sondern auch die Gehsteige mitinbegriffen (z.B. Verbindunggehweg
Ortskern- Einzelhandel Netto). Die Oberflachen sind stark durch die verkehrliche
Inanspruchnahme, aber auch durch den Glasfaserausbau stark in Mitleidenschaft gezogen.
Parksituation im Ortskern (Thema Verkehr und Mobilitat) — ggf. Verkauf Armenhaus > < Kauf
Raiffeisenbank, weitere Maglichkeiten evtl. Tiefgarage bei Parkplatz FuBballplatz oder unter
AnnabergstrafBe 1

Keine Ladeinfrastruktur fur Elektromobilitat

Keine Infrastruktur fur Radverkehr (Uberdachungen, RadschlieBfacher)

Eigentumsstruktur (kein Zugriff moglich)

Keine Moglichkeit Pflege und Wohnen alterer Menschen (barrierefrei) — , kein

alt werden in Gotteszell ”

Fehlende Singlewohnungen/ bzw. kleine Wohnungen



- Fehlendes Konzept und schlechter Zustand Gehwege zur Verbindung Ortskern mit einzelnen
Ortsteilen
- Fehlende Mobilitdtsangebote fur Menschen ohne PKW

1

- Fehlende , Trittsteine “ in die Landschaft vom Ortskern aus

- Pflege Grunflachen/ 6ffentliche Platze/ tffentliche Gebaude ist personal- und kostenintensiv

Tourismus

(Ausarbeitung Marketingstrategie- und UmsetzungsmafBnahmen ggf. in Zusammenarbeit mit

Marketingagentur — Dorfmarketing in engen Bezug zu Vermarktung Oberes Schulhaus)

Starken
- Geschichte Kloster Gotteszell
- Historisches Ensemble Gebaude Klosterring
- Kirche
- Kalvarienberg
- Hochwertige Landschaft
- N&he Hausberg Vogelsang (auch hier Geschichte)
- Wenige Uberregional wirksamen touristischen Attraktionen
- Klosterkeller

Schwachen

- Pflege Kalvarienberg

- Angebote fur Touristen aber auch Bevolkerung (z.B. Sommer —Krduterwanderung,
Kirchenfuhrung, Winter — Eislaufen, Rodeln, Wildfttterung, Pferdeschlittenfahrt) —verschiedenen
Zielgruppen: Tagesbesucher, Radwanderer, Kurzzeiturlauber etc.

- Keine Hinweise fur bestehende Angebote

- Kein Besucherleitsystem (Willkommens- und Orientierungstafel, ggf. digital méglich)

- Besucherparkplatz/ Parkleitsystem (z.B. Touristen; Besucher Veranstaltungen; Einheimische bei
Festen)

- Keine separat ausgewiesenen Radwege/ -touren (Benutzung von Wanderwegen, Ausbau
Radwegenetz, ggf. gemeinsam mit Nachbargemeinde, Projekt Verwaltungsgemeinde)

- Start der Wanderwerge nicht markiert

- Kalvarienberg im Besitz der Kirche (kein Zugriff, evtl. Kooperation)

- Fehlendes Mobilitdtsangebot (eBike-Verleih), ggf. mit Schneider

- Negative AuBenwirkung, erheblicher Modernisierungsbedarf

- Tourist Information AnnabergstraBe —ggf. Integration im Dorfkern mdéglich

- Fehlende Ubernachtungsmaoglichkeiten (ggf. Camping/ Tiny-Houses bei Wiese Sagmuhle direkt an
der Teisnach)

- Mangelhafte Qualitat der Ubernachtungsmaéglichkeiten (Erwartungen neuer junger Gaste nur

schwer zu erfullen)



- UnzeitgemaBes Image als Feriendorf

- Schlechte gastronomische Situation

- Schlechte Prasentation der Qualitaten von Gotteszell im Web (ggf. auch gemeinsame
AuBendarstellung mit den Nachbargemeinden moglich)

- Alleinstellungsmerkmale (USPs) nicht vermarket

- Biergarten
Energie und Klima
(Durchfthrung Potentialanalyse durch Energieberatung - evtl. Carmen Straubing)
Schwachen

- Potentiale regenerative Energiequellen unbekannt

- Energetische Sanierung von historischem Gebaudebestand aufwandig
- Keine Ladeinfrastruktur E-Mobilitat



KLIMASCHUTZ / KLIMAANPASSUNG

Die Folgen und Warnungen des globalen Klimawandels sind allgegenwartig und werden zunehmend
sichtbar. Schmelzende Permafrostbdden und Gletscher, steigender Meeresspiegel, Versteppung,
Wustenbildung und extreme Wetterereignisse. Der Klimawandel wird nicht mehr nur von Wissenschaftlern
gepredigt, sondern ist leider traurige Realitdt geworden. Das zuktnftige AusmaB der weiteren Erwarmung
und der dadurch bedingten Szenarien sind zum jetzigen Zeitpunkt kaum vorhersagbar. Die
Hauptverursacher der globalen Erwdrmung sind die Emission von Treibhausgasen (THG) wie Kohlendioxid
(CO2), Methan (CH4) und Distickstoffmonoxid (N20).

Klimaschutz ist eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe, die das Mitwirken aller Akteure in den
unterschiedlichsten Bereichen erfordert. Die Gemeinde Gotteszell ist sich dieser Aufgabe bewusst und hat
sich dazu entschieden, die groBen Chancen eines Klimaschutzmanagements und Klimaschutzkonzeptes in
naher Zukunft zu nutzen. Im Gemeindegebiet gibt es bereits verschiedene Akteure, die Energie- und
Klimaschutzprojekte durchgefthrt haben und durchfihren werden. Ideen und Vorschlage von Burgern,
Wirtschaft und Verwaltung sollen aufgegriffen und zusammengefihrt werden. Ziel ist es, die Expertise der
Akteure der Gemeinde Gotteszell zu nutzen und aufbauend auf umfassende Analysen ein Ubergreifendes
Konzept mit umsetzbaren MaBBnahmen fur alle Sektoren zu entwickeln, welches als Grundlage fur alle
weiteren Schritte in den Bereichen Energie und Klimaschutz dient. Den kommunalen Akteuren und der
offentlichen Verwaltung kommt eine besondere Vorbildfunktion zu. Durch sie kénnen eine Vielzahl
unterschiedlichster Akteure erreicht und zum Mitmachen motiviert werden. Bei vielen lokalen Prozessen ist
und soll zukdnftig die Gemeinde Gotteszell als zentraler Ansprechpartner involviert sein und kann auch

durch sein Handeln ein Vorbild fur den Klimaschutz in der Region sein.

Die Anpassung an den Klimawandel gehort zu den forderfahigen MaBnahmen im Stadtumbau (§171 a
BauGB). Je genauer die Zielformulierungen zur Klimaanpassung formuliert sind, desto besser lassen sich
konkrete MaBnahmen ableiten. Durch eine Formulierung von smarten Zielen (SMART: spezifisch, messbar,
attraktiv, realistisch, terminiert) zur Klimaanpassung im ISEK verbessert sich die Akzeptanz und die
Umsetzungsfahigkeit von Klimaanpassung im Stadtumbaugebiet und gewinnt Klimaanpassung an
Verbindlichkeit. Zielsetzungen zur Klimaanpassung lassen sich Ubergeordnet den zwei Leitzielen

u

,Hitzeangepasste Stadt “ und , Wassersensible Stadt “ zuordnen.
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Leitziel
Hitze-
angepasste
Stadt

GEMEINDE GOTTESZELL ISEK

Unterziel

Durchliftung verbessern

Beispiele fiir smarte Zielformulierungen

Frischluftechneise im Bereich xy durch Abriss des Gebaudes xy
[mittel}fristig ausbauen.

Verschattung erhohen

In den Stralenrdumen [konkrete Benennung von Straten, Plat-
zen, Spielplatzen etc.] werden [mittel]fristig und sukzessive

- Schattendacher, Sonnensegel oder Pergolen angebracht

- [Mindestanzahl] Stadt- und Straenbaume gepflanzt

Bei allen gebaudebezogenen Neubau- und Sanierungsvorhaben
werden bauliche Verschattiungselemente angebracht.

Rickstrahlung mindern

Bei allen gebaudebezogenen Neubau- und Sanierungsvorhaben
werden Malnahmen zur Erhéhung des Albedoeffekies vorgese-
hen.

Begrinung erhihen

Die Anzahl der Stadt- und Stralenbdurme wird [mittellfristig um
xy% erhiht, es werden klimaresiliente Baumarten verwendet.

Verdunstung erhihen

Bei mindestens xy% aller gebiudebezogenen Neubauverhaben
werden die Dacher begrint.
Die Flachen xy werden um xy% entsiegelt.

Wasser-
sensible
Stadt

Versickerung erhéhen

Die Siedlungsbereiche xy werden [mittellfristiq von der zentralen
Regenwasserbewirtschafiung abgekoppelt. Dort wird die Versicke-
rung Uber Mulden in Gronflachen ermaglicht

Wasserspeicherung verbessemn

In den Stralken x, y und z werden [mittellfristig mindestens [Anzahl]
Baumrigolen eingebaut.
Unter dem Sporiplatz xy wird [mittel]fristig eine Zisterne gebaut.

Wasserriickhaltung steigem

Die Grunflache xy wird als Retentionsraum [kurz]fristig qualifiziert.

Wasserableitung verbessern

In der Strafle xy wird [kurz)fristig ein Wasserkanal zur Ableitung
von Regenwasser angelegt.

Hochwasserschutz verbessern

In den Uferbereichen x und y der [Flussname) werden Hochwas-
serschutzanlagen [mittel]fristig geplant und umgesetzt.

Abbildung aus klimastadtraum.de: Zielformulierungen fur das ISEK

Um regionale Aussagen zum Klima und zur Klimaentwicklung zu machen, hat das Bayerische
Landesamt fur Umwelt (LfU) Bayern in sieben Klimaregionen mit &hnlichen klimatischen
Bedingungen eingeteilt. Demnach ist das Gebiet um Gotteszell der Klimaregion Ostbayerisches
Hugel- und Bergland zuzuordnen. Kennzeichnend dafur sind Jahrestemperaturen zwischen -6° und
22°C mit kalten Wintern mit durchschnittlich -1,4 °C und einer Durchschnittstemperatur von 9.10 °C,
teilweiser Schneebedeckung und méaBig warmen Sommern mit Durchschnittstemperaturen von 15,4 °C.

Die mittlere Jahresniederschlagsmenge lag bislang bei ca. 935 mm.
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Fur die Zukunft sind folgende Veranderungen aufgrund verschiedener Szenarien zu erwarten:

Zunahme an Hitzetagen im Sommer mit mehr als 30 °C

- Abnahme an Eistagen unter 0 °C im Winter und Verkdrzung der Frostperioden weniger

Schneefall, der weniger lange liegen bleibt

- Zunahme an Starkregen mit der Gefahr von Erdrutschen, Sturzfluten und

Uberschwemmungen

- Moderate Veranderung der durchschnittlichen Gesamtniederschlagsmenge pro Jahr, d.h.
der Niederschlag fallt komprimierter, was Trockenzeiten, vor allem zwischen April und

Juni bedingt.

Die Hauptursache der Klimaveranderung ist die Zunahme des Gehalts an Treibhausgasen (CO2,
Methan) in der Atmosphare. Die Szenarien basieren daher auf sogenannten Emissions-szenarien, die

van einem unterschiedlich hohen Treibhausgasausstof3 ausgehen

Jahresmitteltemperatur im Vergleich zum Bezugszeitraum 1971-2000
im Ostbayerischen Hiigel- und Bergland
Vergangenheit (Messwerte) Zukunft (Simulationen)
: : : Szenario
o E s ]
4 : - : ohne
£ : : :
S ! Klimaschutz
(=] 1
(=}
i
> 2 : Szenario
=  mit
= ¢ Klimaschutz
é i 5
£ 0+
2
E=}
<<
L]
-2 T : T T ? ]
1950 : 2000 2050 : : 2100
1971-2000 um 2055 um 2085
30-jahriger Mittelwert 30-jahriger Mittelwert 30-jahriger Mittelwert
2041-2070 2071-2100
e gemessener Jahreswert == ~ Median innerhalb der Bandbreite
—— 30-jéhriger Mittelwert der Simulationen (30-jahriger Mittelwert)
__ Schwankungsbereich des Mittelwertes 19712000

Abbildung: Veranderung der Jahresmitteltemperatur 1971-2000
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@ jahrl, Temperatur
[°C]

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

Abbildung: Entwicklung der jahrlichen Durchschnittstemperatur

Es ist zu erkennen, dass die Trendlinie der jahrlichen Durchschnittstemperaturen zwischen 1990 und

2020 kontinuierlich ansteigt.
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Abbildung: Veranderung der Niederschlagsmenge 1990-2020

Im Gegensatz dazu sinkt der jahrliche Niederschlag in der Langzeitbetrachtung.

Der Trend geht in Richtung einer weiteren Erwarmung des lokalen Klimas mit Auswirkungen auf
Wasser-, Land- und Forstwirtschaft. Stirme und sehr trockene Sommer kénnen beispielsweise den
lokalen Wald stark in Mitleidenschaft ziehen und damit eine Einkommensquelle der Burgerinnen und

Burger vor Ort beeinflussen.



Mogliche  Auswirkungen auf ausgewdhlte Sektoren in der Folge von meteorologischen

Veranderungen in der Gemeinde Gotteszell:

e Landwirtschaft: verlangerte Wachstumsperiode, steigender Bewéasserungsbedarf, neue Schadlinge

und Krankheiten, Hitze- und Trockenschaden

e Forstwirtschaft: Waldschaden durch Windbruch und Trockenperioden, Zunahme von Schadlingen,

Veranderung des standortangepassten Artenspektrums
o Wasserwirtschaft: steigende Hochwassergefahr, Absinken des Grundwasserspiegels
e Gesundheit: Hitzewellen, Einwanderung und Vermehrung vo,mn Vektoren, Ozonbelastung

e Natur- und Artenschutz: Veranderung des Artenspektrums

Nachfolgend eine Auflistung zu klimaangepassten MaBnahmen im Stédtebau aus dem Programm

Klimagerechter Stadtebau vom Bayerischen Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr

Handlungsfeld Grin- und Freiraumstruktur

Kaltluftentstehungsgebiete und Kaltluftleitbahnen freihalten und klimatisch optimieren
Erganzende kleinteilige Grinraume im Wohn- und Arbeitsumfeld entwickeln / Pocket Parks
Grun- und Entlastungsflachen schaffen, sichern, entwickeln und vernetzten

Standort- und klimawandelgerechte Pflanzen und Gehdlze verwenden
Standortbedingungen der Stadtbaume verbessern

Neue Baumstandorte im Stadtraum schaffen

Vegetation und Grinanteil auf privaten Flachen erhdhen

Klimawirksamkeit von Grin- und Freirdaumen optimieren

Grunraume mehrfachnutzen und codieren

Anpassung der GrinpflegemaBnahmen bei langandauernder Hitze und Trockenheit



Handlungsfeld Aufenthalts- und Mobilitatsraume

Begrtinung im StraBenraum und auf Platzen erhéhen

Temporare Elemente zur Kuhlung und Verschattung implementieren
Parkplatzflachen begrtnen, verschatten und entsiegeln
Verschattungsmaoglichkeiten im 6ffentlichen Raum durch technische Lésungen
Bereitsstellung von Trinkbrunnen an stark frequentierten Orten

Erleb- und nutzbare Wasserelemente im 6ffentlichen Raum anlegen
Flachenmaterialien mit hoher Ruckstrahlung verwenden

Mobile Grinanlagen

Baum-(Rigolen)

Notabflusswege

AuBenraume von sensiblen Nutzungen als kihle Aufenthaltsraume gestalten
Sicherung o6ffentlich zugéanglicher Raumlichkeiten zur Abkuhlung bei Hitze

Klimaangepasste Ful3- und Radwege herstellen

Handlungsfeld Siedlungsplanung und Stadtebau

Gebaudeausrichtung bei Neuplanung fur Durchldftung und Verschattung optimieren
Kaltluftleitbahnen von Bebauung freihalten und bei Transformation und Neubau starken

Bei Neuplanung Versiegelungsgrad geringhalten und ausreichenden Grinanteil sicherstellen

Private) Frei- und AuB3enflachen begrinen und entsiegeln

Handlungsfeld Gebaudeplanung

Dachbegrunung

Fassadenbegrinung

Gebaude durch Vegetation oder technische Elemente verschatten
Innenraume technisch kuhl halten

Energetische Gebdudesanierung



Objektschutz vor Uberflutungen

Retentions(grun)dacher

Handlungsfeld Wasser
Retentionsraume schaffen und sichern
Regenwasserversickerung ermaglichen
Regenwasser speichern und nutzen

Offene Wasserflachen erhalten, schaffen und als gut zugangliche Klima- und Erholungsraume

gestalten
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WEITERE MASSNAHMEN ZUM KLIMASCHUTZ UND ZUR KLIMAANPASSUNG

Neben der grundsatzlichen Auseinandersetzung durch den Gemeinderat und die
Gemeindeverwaltung wurden fur das Gemeindegebiet Gotteszell bereits im Jahre 2012 weitergehende
Entwicklungspotentiale und erste Projektideen in Richtung Klimaschutz und Klimaanpassung
angedacht und formuliert. Nachfolgend sind die Grundlagen und maégliche Projekte exemplarisch

aufgefuhrt.

9.2 Warmeerzeugung und Warmeverbrauch

183.400
46.440
0

2.417.500

Antell am Gesamtwarmebedarf 16.010.560
drmebedarf 18.657.900

0.98% Wiarmaverbrauch
0.25% 12658 MWh/a

B fowile [nergietriger
® Solthenme

12,96% 8 Gootrorme
® Boenergie Moz}
& Boemrgie (LW)

0.00%

Ovete LOMINEL/I00L, swerppreap U012, SAFA XT12 Erbetnary 1OV 002

Abbildung A: Anteil der erneuerbaren Energieerzeugung am Warmeverbrauch in Gotteszell
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9.3 Stromerzeugung und Stromverbrauch

1.110.271
98.507

arLes

Stromverbrauch
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Abbildung B: Anteil der erneuerbaren Energieerzeugung am Stromverbrauch in Gotteszell
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9.4 Strategieentwicklung
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Abbildung O: Energiestrategie Strom Gotteszell
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9.5 MalRnahmenkatalog

Der MaBnahmenkatalog ist in sieben Themenschwerpunkte mit den zugeshdrigen
Unterpunkten gegliedert:

Energiemanagement

Energetische Bauleit- und Raumplanung
Energieberatung
Bewusstseinsforderung

Einsparung und Effizienz

Energetische Sanierung

Ausbau Erneuerbare Energien

T WA B G P e

MaBnahmenkatalog Gotteszell

Inwestitionsskala Hebebwvirkune
(bezogen auf Investitionen, die |Aufwand-Nutze r-Verhahnis)
Lier/Kommiunen tStigen)

RL TN

Inwe

Tt Ther &

2
g
£
:

ois ubar
Ja0 S JI0O00 T |H0LDD0 £ | 30000
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1.3 Installstion kommunaler Energisbhesuftragter

Beschreibung:

In jeder Kommune scll ein kontinuierlicher Arsprechipartner fiir die interme Projekt-begletung zur
Verfigung stehen und zur imterkommunalen Komimunikation beitragen. Fir seine beratends
Tatigkeit muss der Energiebeauftragte nicht satingend dber Fadchwissen verfizen, soll jedoch die
Gelegenheit fir Fortbildurgen [zur Koordination der Altivitdten, Fordermoglichkeiten...) erhalten.

Der kommunale Erergiebeauftragie steht mit dem Energieprojekimanager des landkreises und
it den Energiebeauftragten anderer Kommuren in regelmailigem Kontakt. Die eirgelnen Stellen
tzuschen sich dber laufende Projekte und ihre Effahrungen aus urd die Erergiebeauftragten
korren den Energieprojektmanager als zentrzle Informationsstelle nutzen fugl. 1.2).

Jied:
Dies saoll gerantieren, dass MaErahmen und ldesn such tatsschlich weiter vorangetrieben und
realisiert werden.

Umsetzungsschiritte:
- Ansprechpartrer &nfang 2014 definieren
(aus bestehendem Veraahungspersonal, kein Energicexperte notig!]

- dern Landkreis/Energieprojektmanager rennen

. [ FHFE | WodE 026 |2017F | 2018
—— —
HEI:IE.'Hi‘h.I.IEE mitie

REMNE
Forderung:
kA,

Moglicher Bezug 2u MaBnshmen):
1415 17 2.1 2% 23,45, 4.6, 5.8, 6.1 und weiters MaEnahmen

Beteilighe:
Kommunzheerireter und -werwaliung

Aneprechpartmeer:
Blrgermieister




4 Schwerpunkt Bewusstseinsforderung

o ttle re | e tition

Beschreibung:

Initiizren von Bildurgs- und Informatiorsveranstaltungen zu den Themen
- Energiesparen

- Effizienzsteiperung

- Energiewardlung=moghchkeiten und Kimaschuizkampagnen

Ziel:

- Stmizerung des enerpetischen Bewusstseins aller gesellschaftlichen Bereiche und  Alberszruppen
- bewussteres Handeln beim Konsumeerhaltz=n

- Stmigerung der regionalen Kaufkraft

- regionalen Geldfluss starken

Umnsetzungsschrie:
- Informationsversnstalttungen und Bildungseeranstabtungen in der Erwachs=nenbildung wnd
zudem fir Geswerbe- und Industriebetriebe

- Modularer Aufbau verschiedenster Themenbereiche angepasst an Jislgruppen
- RegelmaBigheit der Veranstzltungen

. 2024 | BOLE | 2026 |2017F | 2028
Leit

Hebelvwirkung: nitte

Forderung:
Farderung von Malrabhmen aur Anpassung an den Elimawandel (472 Projekiirager Jalich]

Blaghicher Bezug no Malnashme{n):
1213,31,3.2.42, 43,44, 45,46

Beteilighe:
Landratsamt, Kommunen, Bildungseinrichtungen, Handwerk, Energicberater

Ansprechpartmer:
Energimprojektmanager




Es wurden bereits Uberlegungen angestrengt eine Potentialanalyse zu Photovoltaikanlagen auf
gemeindlichen Liegenschaften durchzufthren, ebenso ist die Nutzung eines gemeindeeigenen E-
Autos angedacht. Die StraBenbeleuchtungsanlage wurde bereits teilweise auf energiesparender LED-

Beleuchtung umgestellt.

Im Zuge maglicher Sanierungen werden fossile Bestandsheizungen (Gas und Ol) auf regenerative
Heizungen wie z.B. Warmepumpe, Hackschnitzel usw. umgerustet. Ein mogliches Nahwarmenetz fur
die gemeindliche Einrichtungen, gréBeren gewerblichen Einheiten und auch Privatgebaude wird in

Zukunft angedacht.

Sinnvolle MaBnahmen zur Klimaanpassung kénnen z.B. die Begrinung von Fassaden und die
Begrtinung von Dachern sein. Dadurch wird die versiegelte Flache zumindest zum Teil wieder begrint,
im Ortskern wird dadurch aktiv eine CO2-Einsparung erzielt. Auch bilden Grundachflachen ein
Wasserrtckhaltereservoir und kann die umliegende Bebauung vor Sturzregenereignissen zumindest

zum Teil beschutzen.

Bestehender, wertvoller Geholzbestand soll weitestgehend geschutzt, gepflegt und erganzt werden.
Die Bestandsbaume stellen wichtige Faktoren zur Regulierung des Mikroklimas dar und daruber
hinaus wichtige Lebensraume fur die lokal Fauna. Durch die Neupflanzung von verschiedenen
klimagerechten, individuellen Geholzen und Geholzgruppen werden die Parkraume sensibel erweitert
und vervollstandigt. Ebenso werden so weitere positive Effekte in puncto ¢kologischer Vielfalt und
Kuhlung des Mikroklimas erreicht. Offene Wiesenraume bieten neben der Freizeitnutzung fur
Menschen auch verschiedenen Tierarten einen neuen Lebensraum. Je nach Lage werden diese als

robuster Park- und Landschaftsrasen oder als extensive Blumen- und Krauterwiese realisiert.

Einzelne BepflanzungsmaBnahmen z.B. Stralenbegleitgrin wo mdglich tragen ebenso zur

Entsiegelung des Ortsraumes bei und bieten Lebensraum fur Lebewesen.

Die Gemeinde berucksichtigt bereits eine , nachhaltige “ Beschaffung bei samtlichen notwendigen
Gutern und Produkten. Die Gemeinde wird sich zukunftig auch bei gemeindlichen Vorhaben auf den
Klimaschutz/Klimaanpassung konzentrieren. Hierzu gehért die Vermeidung von versiegelten Flachen,
oder naturnahe, insektenfreundliche und mehrjahrige Bepflanzungen, sowie, soweit moglich die

Versickerung von Niederschlagswasser zu ermoglichen.

Eine weitere MaBnahme zur Klimaanpassung ist die Ausbildung von kleinen Wasserflachen z.B. im
Dostlergarten bzw. die Schaffung von unterirdischen Zisternen zur Bewasserung. Dadurch werden
mehrere MaBnahmen umgesetzt, zum einen eine Wasserrdckhaltung und zum anderen eine
Maoglichkeit der Wasserspeicherung und Benutzung von Regenwasser zur Bewirtschaftung der
umliegenden Grunflachen. Auch fuhrt die Wasserflache zu einer natUrlichen Abkthlung der

Umgebungsluft an heifen Sommertagen. Mithilfe solch einfacher Mafnahmen kénnen mehrere



Grunbereiche unterschiedlicher GroBe aufgewertet und im Zuge einer notwendigen Klimaanpassung

ertlchtigt werden.

BLAUE INFRASTRUKTUR

Diese "blaue Infrastruktur" bezieht sich auf die Nutzung und Verwaltung von Wasserressourcen
innerhalb stadtischer und landlicher Gebiete. Diese MaBBnahmen zielen darauf ab, Wasser in der

Landschaft zu integrieren, um ¢kologische, soziale und wirtschaftliche Vorteile zu erzielen.
Nachfolgend einige konkrete MaBnahmen zur Férderung der blauen Infrastruktur:
1. Renaturierung von FlieBgewassern:

e Wiederherstellung naturlicher Flusslaufe durch Entfernung oder Umgestaltung von

Begradigungen und kunstlichen Barrieren wie Wehren und Dammen.

e Schaffung von Uberschwemmungsflachen zur Foérderung der Biodiversitat und fur

natdrlichen Hochwasserschutz.
2. Anlage von Regenwasserteichen und Retentionsbecken:

e Bau von Teichen und Becken zur Speicherung von Regenwasser, wodurch das Risiko

von Uberflutungen verringert wird.

e Nutzung dieser Wasserflachen als Erholungsgebiete fur die Bevolkerung und

Lebensraume fur Tiere.
3. Grune Dacher mit Wasserspeicherfunktion:

e Installation von begrinten Dachern, die nicht nur Pflanzen beherbergen, sondern

auch Regenwasser speichern kénnen, um den Abfluss zu verlangsamen.
4. Versickerungsanlagen:

e Bau von Anlagen wie Rigolen oder Mulden-Rigolen-Systemen, die Regenwasser

versickern lassen und so die Grundwasserneubildung unterstutzen.
5. Parkanlagen mit integriertem Wassermanagement:

o Gestaltung offentlicher Parks mit Elementen wie Bachlaufen oder Feuchtbiotopen, die

sowohl asthetische als auch funktionale Wasserbewirtschaftung bieten.
6. Entsiegelung Ubermalig befestigter Flachen:

e Rickbau unnotiger versiegelter Flachen wie Parkplatzen oder Gehwegen zugunsten

durchlassiger Materialien, um eine naturliche Versickerung zu erméglichen.
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7. Regenwassernutzungssysteme:

e Implementierung von Systemen in &ffentlichen Gebauden oder Wohnkomplexen zur
Sammlung und Verwendung von Regenwasser beispielsweise fur Toilettenspdlungen

oder Gartenbewasserung.

Diese MalBnahmen tragen dazu bei, die Widerstandsfahigkeit gegentiber extremen Wetterereignissen
zu erhohen, die Lebensqualitdt zu verbessern und ©kologisch wertvolle Lebensraume zu schaffen
oder zu erhalten. Wenn du weitere Informationen bendtigst oder spezifische Fragen hast, stehe ich

gerne bereit!

&
”~
r
-
Abzohlurg
dureh Baumpllanzung
Fostplatz aus
Ortoston Biwrgaten
: ‘. s B = Wiassargebuncens Dacks <
Versickarung & S ) 'r‘ ¢
Filtarschacht 2ur Narzickerung
Autberetung des Regenwassers Boumrigole
e < Bt AR B

Zmtermne

Beispielhaft Darstellung zur Nutzung von Regenwasser zur Bewdasserung und zur Speicherung



BEWUSSTSEINSBILDUNG UND OFFENTLICHKEITSARBEIT

Sprich dartber und dann tu Gutes

Ziel ist es, die THG-Emissionen der Gemeinde Gotteszell bis 2030 um mind. 40% zu reduzieren. Will
dieses Ziel erreicht werden, reicht es nicht aus, die Energieversorgung auf regenerative Energiequellen
umzustellen. Es bedarf zudem einer Anderung der menschlichen Verhaltensweisen in Sachen
Klimaschutz dahingehend, klimaschadliches Verhalten abzubauen und klimafreundliches Verhalten zu
forcieren. Ziel ist die Schaffung geeigneter Kommunikationsstrukturen und Instrumente, um
offentliches Bewusstsein zu schaffen sowie Wissen Uber Klimafolgen und Anpassungsmaglichkeiten
aufzubauen. Bereits laufende KommunikationsmaBnahmen zum Klimawandel in Gotteszell sollen
fortgefuhrt, intensiviert und untereinander abgestimmt werden. Die Einwohner der Gemeinde
Gotteszell sind der zentrale Baustein der Klimaschutzbemuhungen. Bezogen auf die Akteursgruppen
existiert eine unterschiedliche Einbindungsintensitat. Die Offentlichkeitsarbeit reicht von Information
und Motivation Uber die Beteiligung bis hin zur Kooperation mit unterschiedlichen Akteuren. Je
nachdem, welche Einbindungsintensitat angestrebt wird, kobnnen unterschiedliche Methoden fur den
Beteiligungsprozess herangezogen werden. Das Tool ,Offentlichkeitsarbeit —  Informieren,
sensibilisieren und Partner fur Klimaanpassung gewinnen “ des Bundesinstituts flr Bau-, Stadt- und
Raumforschung im Rahmen des Programms , Klimastadtraum.de “ bietet hier zahlreiche Hinweise

und Vorgehensweise. Diese sind wie folgt:
Informieren, sensibilisieren und Partner fur Klimaanpassung gewinnen

Im Stadtumbau Anwendung von bereits bewahrten Praktiken und Anlasse der Offentlichkeitsarbeit,
mit denen Bewohner, Eigentimer und weitere lokale Akteure in den Quartieren tber stadtebauliche
Vorhaben informiert werden kénnen. Dartber hinaus kann Offentlichkeitsarbeit auch fur
Klimaanpassung sensibilisieren und aktivieren. Einfache und komplexe Zusammenhénge koénnen
anschaulich vermittelt werden. Mit passender Offentlichkeitsarbeit wird um Akzeptanz fur
MaBBnahmen sowie um aktive Unterstutzung fur Klimaanpassung in Ihrer Kommune und in den

Quartieren geworben.
Offentlichkeitsarbeit fir Klimaanpassung planen

Geben Sie der Klimaanpassung in threr Kommune ein Gesicht und machen Sie Klimaanpassung
erlebbar. Dafur bietet es sich an, z.B. ein wiedererkennbares Logo oder einen Slogan fur
Klimaanpassung in Ihrer Kommune partizipativ zu entwickeln. Erstellen Sie ein einfaches Konzept fur
Offentlichkeitsarbeit, das Klimaanpassung im Stadtumbau mit konkreten MaBnahmen, Produkten und

Terminen unterlegt. Binden Sie auch digitale Formate in dieses Konzept ein.



Diese Fragen konnten dabei helfen:

- Welche konkreten Ziele und welche Zielgruppen wollen Sie erreichen?

- Welche MaBnahmen der Offentlichkeitsarbeit eignen sich dafr?

- Wann sollen welche MalBnahmen einsetzt werden?

- Koénnen bestehende Termine und Anlésse mitgenutzt werden?

- Welche personellen, finanziellen und infrastrukturellen Ressourcen kénnen genutzt werden,

welche noch bendtigt?
Steckbriefe zu Offentlichkeitsarbeit
In der Box Offentlichkeitsarbeit finden Sie folgende Steckbriefe zur Anregung:

- Klimarundgang: Spaziergang durch den Ort und Informationen Uber Uber Klimawandel und
Klimaanpassung weitergeben

- Fachmaterial , Ubersetzen ": Vermittlung von komplexem Wissen verstandlich an Fachfremde

- Visualisierung: Sichtbarmachen der Wirkung Ihrer Planung, um Transparenz und Akzeptanz
zu schaffen

- Flyer: Erstellen von Material zur Aufklarung und Selbsthilfe fur Bewohner und Eigentiimer

- Anlasse: Nutzen Sie geeignete Anlasse, um fur Klimaanpassung zu werben.

Es gibt viele Ansatzpunkte, um die Birger hin zu einem klimaschitzenden Verhalten zu sensibilisieren.
Ob sparsamerer Umgang mit Energie, bewussteres Mobilitatsverhalten oder der sorgsame Umgang
mit Naturgttern. Der Einfluss durch das Verbraucherverhalten auf die Produkte im Handel ist hier zu
berdcksichtigen. Die bewusste Auswahl von klimafreundlichen Produkten beim alltdglichen Einkauf
erhoht den Anreiz fur Hersteller, vermehrt klimafreundliche Produkte anzubieten. Die Burger bilden
die Nachfrage und die Hersteller werden diese mit ihrem Angebot bedienen. Betrachtet man die
Ernahrung, ist jenes was gut fur die Umwelt ist, fast immer auch gut fur den Menschen. Eine
klimabewusste Erndhrung erhoht die Vitalitat, verbessert und verlangert moglicherweise sogar das
Leben. Will man die Burger fur die KlimaschutzmalBnahmen der Gemeinde Gotteszell gewinnen und
lhnen die Vorteile, auch fur sie selbst, verstandlich machen, mussen gezielt MaBnahmen in der
Offentlichkeitsarbeit und Beratung ergriffen werden. So viele Menschen wie maglich sollen zum
klimaschonenden Handeln motiviert werden. Mit mal3geschneiderten Instrumentarien werden die
unterschiedlichen Zielgruppen auf Basis der erkannten Sichtweisen und Werthaltungen angesprochen.
Kommunikative Instrumente sind in der Offentlichkeitsarbeit und Beratung das Mittel der Wahl.
Inhaltlich decken sie ein breites Spektrum ab. Die Themen erstrecken sich von Energie, Verkehr,
Wasser, Abfall bis hin zu Konsum und bewusstem Verhalten. Methodisch sollen die Instrumente
Informationen und Wissen in den klimaschutzrelevanten Themen vermitteln, zu konkretem Handeln

motivieren und die Beteiligungen an MaBnahmen und Aktionen fordern.



Folgende Kommunikationsziele zur Bewusstseinsbildung sollen verfolgt werden:

o Adaquate Klimaschutzkonzepte fest im Bewusstsein der Bevolkerung verankern, besonders in

wichtigen Bereichen wie z.B. Mobilitdtsverhalten und Einkaufsverhalten

« Klimaschutz-Management aufbauen bzw. extern vergeben, welches sémtliche
KlimaschutzmalBnahmen innerhalb der Gemeinde und sonstigen wichtigen Akteuren koordiniert,

initiiert und fachlich unterstutzt

e Eventuell Einrichtung einer teilweisen Klimaschutzstelle in der Gemeindeverwaltung bzw. durch

ehrenamtliche Burger und Nutzung der Klimaschutzstelle am LRA Regen
e Aktive Einbindung von Vereinen und sonstigen zivilgesellschaftlichen Stellen

e Steigerung des Bekanntheitsgrades des kommunalen Klimaschutzes, Klimaanpassung und

Nachhaltigkeitsthemen sowie zielgruppenspezifische Angebote
e Klimaschutz bleibt dauerhaft auf der Tagesordnung und multipliziert sich in neue Zielgruppen

e Ansprechendes Design, grafische, visuelle Informationsvermittlung, aber auch verbale Elemente

erhdhen das Verstandnis fur den Klimaschutz

e Vernetzung von kommunalen Akteuren im Klimaschutz

e Motivation zur Teilhabe und Verantwortungstubernahme

» Psychologische Restriktionen mindern und Konfliktpotenziale abbauen

» Mdglichen konomischen Nutzung durch die KlimaschutzmaBBnahmen deutlich herausstellen

e Bewusstseinsbildung fur samtliche gesellschaftlichen Gruppen wie. z.B. vom Kindergartenkind bis

zum Rentner

e Bereits sichtbare Erfolge und Leistungen wertschatzend zur Kenntnis nehmen und gezielt nach

auBen tragen



MOBILITAT

Das Gebiet der Gemeinde Gotteszell umfasst rund 9,22 km? und besitzt Mdglichkeiten fur den
Fernverkehr durch die BundesstraBe B 11 in Richtung Deggendorf und Ruhmannsfelden. Uber die B11
Anschluss an die Autobahn A92 in Deggendorf.

In der Gemeinde Gotteszell gibt es den Halteplatz an der Waldbahnstrecke Gotteszell-Viechtach. Die
Bahnstrecke ermdglicht den Einwohnern der Gemeinde Gotteszell Deggendorf und den ICE-Halt
Plattling erreichen zu kénnen. Eine weitere Verbindung nach Bodenmais erméglicht die Bahnreise
nach Zwiesel. Es sind zudem 2 Rufbuslinien mit Endziel Ruhmannsfelden und Regen in Betrieb. Die
Linie 8206 von Bramersberg Uber Ruhmannsfelden nach Gotteszell und die Linie 8208 von Regen

Uber Bischofsmais und Ruhmannsfelden nach Gotteszell.

Bayerwald &
ot gl
Bramersberg - Achslach - Gotteszell - Ruhmannsfelden sohet i | SOANSSHANR 09921/94 99964

Bayerwald
; i Ticket ) 09921/9499 964
Regen - Bischofsmais - Ruhmannsfelden - Gotteszell Bhf. =

Potenziale zur Maéglichkeit zur Vermeidung von COZ2-Emissionen sind vorhanden. Diese sind zum
einen die grundsatzliche Verkehrsvermeidung sowie durch eine nachhaltige und intelligente

I

Siedlungsentwicklung, hier besonders das Thema ,Innen statt AuBen “. Es gilt dabei Wege zu
wichtigen Infrastruktureinrichtungen so kurz als méglich zu gestalten. Die kurzen Wege sollen dazu
fuhren, dass Einwohner die Strecken mit dem Fahrrad oder zu FuB zurticklegen kénnen. Méglichkeiten
zur Versorgung im taglichen Bedarf sowie die soziale Infrastruktur, sollten sich hingegen in den
Ortszentren befinden. Bei der ErschlieBung neuer Wohn- und Gewerbegebiete sollten ebenfalls

Maoglichkeiten zur Anbindung an den OPNV betrachtet werden.

Des Weiteren durch eine Effizienzsteigerung der verwendeten Technologie, hier z.B. durch den Einsatz

von Elektroautos.

Besonders hervorzuheben ist im Bereich der Mobilitat der Fahrradverkehr. Durch die mittlerweile weit
verbreitete Nutzung von E-Bikes ist der Einsatz im Alltagsleben durchaus maglich. Dies scheitert
jedoch in landlichen Gebieten, auch hier in Gotteszell an fehlender Infrastruktur in Form von
Radwegen. Bestenfalls sind Radwege dazu auch noch von der anliegenden Stral3e réumlich getrennt.

Gotteszell hat sich zum Ziel gesetzt ausreichend Ladesaulen fur E-Bikes vorzusehen.



WEITERE MASSNAHMEN ZUR MOBILITAT

Im Zuge gemeindlicher BaumaBnahmen wird zukdnftig noch mehr Wert auf Barrierefreiheit (Wege,
Materialien, Zugange etc.) gesetzt und auch baulich umgesetzt. Ein Ladesdulennetz fur Autos und
Fahrrader wird geplant und an strategisch gunstigen Platzen im Ortsgebiet, z.B. Dostlergarten, Oberes

Schulhaus/ Torhaus/ Konventgebaude, Ortseingang bei geplanten neuen Parkflachen etc. realisiert.

Ausbau/Optimierung der Infrastruktur des Radwegenetzes (Alltags- und Freizeitwegenetz) im Zuge
eines derzeit vom Landkreis in Bearbeitung befindlichen Radwegekonzeptes. Dies beinhaltet auch
infrastrukturelle MalBnahmen, wie Ladesdulen, Abstellplatze, Beschilderung, Reparaturstationen,

Verleih Fahrrader und Lastenfahrrader, Etablierung von Quartiersgaragen etc.
Optimierung des OPNV im Rahmen des derzeit in Bearbeitung befindlichen Landkreiskonzeptes.

Touristisches Angebot GUTI: Ubernachtungsgéaste kénnen mit der Gastekarte kostenlos den OPNV
nutzen. Das GUTI wurde bis in Teilen Tschechiens und der Oberpfalz erweitert. Férderung von

Mobilitatshubs mit Carsharing zur gemeinsamen Nutzung von PKW zur Vermeidung von Ressourcen.

INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE

Viele Menschen kennen diesen Anblick in landlichen Raumen: In den Ortskernen stehen Gebaude
leer, Flachen liegen brach und es fehlen Versorgungseinrichtungen. Gleichzeitig werden an den
Ortsrandern weiter neue Flachen bebaut. Diese Entwicklungen entleeren Dorfmitten und schwachen
Gemeinden als Wohn-, Lebens- und Arbeitsstandorte. Umdenken und neues Handeln sind deshalb

dringend erforderlich.

Doch wie vorgehen, um die Folgen des demographischen Wandels und die Veranderungen in
Landwirtschaft und Wirtschaft in den Griff zu bekommen? Hier hilft der Vitalitdts-Check mit der
integrierten Flachenmanagement-Datenbank, um die Situation von Gemeinden schnell und grtndlich
analysieren zu kénnen. Darauf aufbauend kénnen Strategien entwickelt werden, um die Zukunft der

Gemeinden und ihrer Dorfer positiv zu gestalten und Flachen zu sparen.

Das Motto lautet: Wir entwickeln unsere Dorfer innen im Kern, nicht auBen am Rand!

Innenentwicklung forcieren, anstatt neue Flachen fir Wohnen und Gewerbe ausweisen. Immer mehr

1

Gemeinden setzen auf , Innen statt AuBen “ und somit auf die Vitalisierung der Innenbereiche ihrer

Dorfer. Innenentwicklung verhindert nicht nur, dass leerstehende Wohn- und Geschaftsgebaude oder



Hofstellen und Baullicken ungenutzt bleiben, sondern wirkt frihzeitig weiteren Leerstdnden entgegen.
Innenentwicklung bringt neues Leben in alte Gemauer fur die Grundversorgung und Gemeinschaft.

Dies schafft Lebensqualitat fur die Menschen, die im Dorf und in der Gemeinde leben.

Innenentwicklung

- fordert lebendige Ortszentren mit vielfaltigen Funktionen fur alle Bewohner

- erhalt charakteristische Bausubstanz und damit Eigenart und Identitat von Doérfern und
Gemeinden

- spart Flachen, schont natdrliche Ressourcen und sichert Freirdume

- reduziert fur die Gemeinden und Burger die Kosten fur die Infrastruktur

- verhindert den Verfall von Immobilienwerten

Vielféltige Themen und komplexe Wechselwirkungen brauchen eine Innenentwicklungsstrategie In
Gemeinden liegt eine komplexe Situation vor, in der es gilt, den Uberblick zu bewahren. Sinnvolle
Entwicklungen koénnen nicht punktuell in einzelnen Dorfern stattfinden, sondern mussen die
Gesamtheit einer Gemeinde im Auge haben. Damit Innenentwicklung umfassend gelingen kann, sind
viele Fragen zu stellen und zu beantworten, bevor eine erfolgsversprechende Strategie konzipiert

werden kann:

- Wie ist die demographische Situation aktuell und in Zukunft?

- Gibt es leerstehende oder untergenutzte Gebaude?

- Sind Baulucken und Brachflachen vorhanden und wie kénnen diese genutzt werden?
- Wie sieht die Siedlungsstruktur aus?

- Ist die Versorgung der Bevolkerung gesichert oder was muss daftir getan werden?

- Wie steht es um das burgerschaftliche Engagement?

- Welche Mobilitatsangebote sind vorhanden?

- Wie steht es um Arbeitsplatze und die wirtschaftliche Entwicklung?

Die Gemeinde Gotteszell hat sich entschlossen dieses Instrument im Rahmen einer ganzheitlichen
stadtebaulichen Entwicklung anzuwenden. Es werden die nachfolgenden Themenfelder betrachtet,

diese dienen zur Erfassung und Beschreibung der Situation in der Gemeinde.

- Bevolkerungsentwicklung

- Flachennutzung und Siedlungsstruktur
- Bodenpolitik

- Versorgung und Erreichbarkeit

- Burgerschaftliches Engagement



- Wirtschaft und Arbeitsmarkt

BEWERTUNG DER INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE

Es ist wie bei vielen Gemeinden eine Alterung der Gesellschaft festzustellen. Gotteszell besitzt eine
vergleichsweise dltere Bevolkerungsstruktur. Gotteszell wird jedoch bis zum Jahre 2033 in der
Entwicklung des Durchschnittsalters unterhalb des Landkreis Regens und auch des Bezirks
Niederbayern sein. Das ist als erfreulicher Umstand fur Gotteszell zu bezeichnen und entspricht in der
Regel nicht dem Zustand umliegender vergleichbarer Gemeinden.

In Gotteszell zumindest mit einer Stabilisierung der Bevolkerungszahl bzw. einem nur leichten
Ruckgang von ca. — 1,0 % It. dem Demographiespiegel Bayern bis zum Jahr 2033 und mit einem
Ruckgang von -1,8 % It. dem Vitalitétscheck bis zum Jahr 2039 zu rechnen. Dies ist im Hinblick auf
mogliche und bereits bestehende Leerstdnde, gerade im Innenbereich eine gute Voraussetzung
ebendieser. Neue Konzepte wie z.B. Mehrgenerationenwohnen und Senioren-Wohngemeinschaften
sind aufgrund der Uberalterung notwendig. Diese sollen vermehrt im Innenbereich realisiert werden.
Dadurch kénnte das gesetzte Ziel der Innenbereichsbelebung unabhéngig vom Tourismus unterstitzt

werden. Dazu gehoren im Besonderen auch altere sowie jungere Mitglieder der Gesellschaft.

Ebenso ist in Gotteszell auch eine Zunahme der Siedlungsflache mit gleichzeitig stark abnehmender
Bevolkerung zu beobachten. So ist der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflache von 2017 bis 2021
von 10,3 auf 10,7 Prozent angestiegen. Ursachlich ist dies durch die Neuausweisung von Wohn- und
Mischgebieten auBerhalb des Kernbereichs verursacht. Diese Entwicklung soll nun gestoppt werden

und das Hauptaugenmerk auf die Revitalisierung des Innenbereichs gelenkt werden.

Aus der Erhebung der leerstehenden Gebdude ergibt sich eine groBe Flachenreserve fur die
Gemeinde. Insgesamt sind nach der Erhebung 25 leerstehende Wohngeb&ude verschiedener Grolie
und Eigenschaften in Gotteszell gelistet, innerhalb des Sanierungsgebietes befinden sich 10

leerstehende Gebaude mit unterschiedlich groBen Grundstticken.

Es stellt sich in der Regel heraus, dass nur wenige Besitzer solcher Flachen verkaufsbereit sind. Diese
Grundstlcke und Leerstande sind somit nicht auf dem freien Markt verfugbar, Kaufwillige haben
dadurch nicht viel Maglichkeit sich in Gotteszell niederzulassen. Die Nachfrage nach Grundstticken ist
jedoch im Ort durchaus gegeben. Dies ist in Zukunft aber méglichst zu vermeiden, vielmehr sollen

die vorhandenen Baullicken, Brachflachen und Leerstande zuerst entwickelt und realisiert werden.
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Bewertungsbaum Gebaudepotenziale:

Gebiiude

Kriterium
liche Bedeutung gerl e Bedeutung
Stadtebauliche Bedeutung [ortshilc ured/oder Lage im il i und Lage
Lage Altort
Ausstattung des Ortsteils
Handlungsprioritit Prioritht 3

Dostlergarten/ Oberes Schulhaus / Torhaus/ Konventgebaude

Bewertungsbaum Flachenpotenziale:

Kriterium

Bedeutung fiir Dorfskologie / Hohe Bedeutung fi
Darfleben undfoder D

Lage im Ortsteil

Ausstattung des Ortsteils

Handlungsprioritit

Dostlergarten/ Oberes Schulhaus / Torhaus/ Konventgebaude



Gotteszell soll sich in Zukunft im Innenbereich weiterentwickeln, dazu kénnen die vorhandenen
Leerstande genutzt werden. Mithilfe von Vorkaufsrechtssatzungen fur bevorzugte Bereiche kann die
Gemeinde diese Entwicklung selbst steuern. Dies ist notwendig, um eine nicht gewollte Entwicklung
mit groBen Eigentumswohnblécken und nicht gewdnschten Handels- und Geschéftsbetrieben zu
vermeiden. Neue Wohnkonzepte wie Wohnen mit Alt und Jung, bezahlbarer und zukunftsfahiger
Wohnraum, Seniorenwohngemeinschaften, Baugruppen oder Familien zusammen mit Senioren

sollen realisiert werden.

ERMITTLUNG DER TATSACHLICHEN LEERSTANDE

Im Rahmen der Erstellung des ISEK wurden alle tatsachlichen Leerstande innerhalb und auch
auBerhalb des gewahlten Sanierungsgebietes im Gemeindegebiet Gotteszell ermittelt, ebenso wurden
alle unbebauten Grundstucke mit Baurecht und alle teilbebauten Grundstucke ermittelt und
dargestellt. Innerhalb des Sanierungsgebietes befinden sich 10 leerstehende Gebaude, im ganzen
Gemeindegebiet sind es jedoch bereits 27 leerstehende Gebaude. Ebenso 49 klassische Baullicken

und 16 geringfugig bebaute Grundsticke.

Abbildung Ingenieurkontor Leerstande innerhalb des Sanierungsgebietes



Innenentwicklungspotenziale It. Vitalitédtscheck:

Flachenmanagement Gemeinde Gotteszell

Auswertung der Innenentwicklungspotenziale

Anzahl der Flachen Gesamt |Ansprache Riickldufe z.Verkauf z.Tausch inBodrse Eigennutzung entsiegelt aktiviert
Klassische Bauliicken 49 0 0 0 0 0 0 0 0
Geringfiigig bebaute Grundstiicke 16 - - - - - - 0 0
Hofstellen leerstehend 0 0 0 0 0 0 0 0
Hofstellen mit Restnutzung - - - - - - 0 0
Wohngebaude leerstehend 27 0 0 0 0 0 0 0 0
DSGVO 2018: entfallener Typ - - — — - — 0 0
Gewerbliche Brachflichen - - - - - - 0 0
Sonstige - - - - - - 0 0
Summen 92 0 0 0 0 0 0 0 0
GroRe der Flachen (in ha) Gesamt |Ansprache Riickldufe z.Verkauf z.Tausch inBorse Eigennutzung entsiegelt aktiviert
Klassische Bauliicken 9,86 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Geringfiigig bebaute Grundstiicke 1,08 - - - - 0,00 0,00
Hofstellen leerstehend 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Hofstellen mit Restnutzung 0,00 - - - - 0,00 0,00
Wohngeb&ude leerstehend 12,86 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DSGVO 2018: entfallener Typ 0,00 - - - - 0,00 0,00
Gewerbliche Brachflichen 0,00 - — - - 0,00 0,00
Sonstige 0,00 - - - - 0,00 0,00
Summen 23,8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wohnbaulandbedarf (in ha) -1,20

Abbildung aus Vitalitatscheck ALE Leerstande und Baullcken

Bisher noch nicht Uberplante bzw. gar bebaute, im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen im
wurden ermittelt und im Malstab 1:5.000 gekennzeichnet. Hier zeigt sich das sich innerhalb des best.
Flachennutzungsplans erhebliche Flachenreserven verbergen, welche jedoch zum GroBteil nicht fur
die Bebauung zur Verfugung stehen. Die einzelnen Ermittlungen der vorher beschriebenen
Leerstande, nicht bebauten Grundsticken etc. sind dem ISEK als Anlage angehangt.

ERMITTLUNG DES WOHNBAULANDBEDARFS

Mithilfe des VC des Amts fur landliche Entwicklung und der Flachenmanagementdatenbank konnte
durch die erhobenen Daten z.B. der allgemeinen demographischen Entwicklung etc. der zukUnftige
Bedarf an Wohnbauland ermittelt werden. Der Wohnbaulandbedarf liegt fir die Gemeinde Bayerisch
Eisenstein bis zum Jahr 2042 bei — 1,2 ha. Aufgrund der Bevolkerungsstruktur ist die Anzahl der
Wohnungen je 1.000 Einwohner mit 473 Stuck gegenuber dem bayerischen Durchschnitt mit 498,5
Stuck unterdurchschnittlich. Durch die prognostizierte Beibehaltung bzw. dem leichten Ruckgang der



Bevolkerungszahl mit 1,8 % ergibt sich ein kein zusatzlicher Bedarf. Demgegentber steht ein
ermitteltes Innenentwicklungspotenzial von 23,8 ha. Der zusatzliche Bedarf an Wohnungen kénnte
somit aus den vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen vollstandig gedeckt werden, jedoch ist der

Uberwiegende Teil der freien Flachen auch mittel- bis langfristig fur die Gemeinde nicht verflgbar.

Schatzung des Wohnbaulandbedarfs

Fur die Kommune Gotteszell

Grundlagendaten des Statistischen Landesamtes:

Bevdlkerung:

Aktuelle Bevilkerung'Einwohnerzahl im Jahr 2022: 1.215
Bevilkerungsprognose fir die Kommune (in 9e): 1.8

fir einen Zeitraum von: 14 Jahren
Wohnungen:

Wohnungen je 1000 Einwohner: 473

Belegungsdichte (EinwohnerWohnung): 2,114

Wohnungen je ha Wohnbauflache* 12 b_;llilhcﬁujlﬁhe 1:,:32,1_

gemischier Muizung

Weitere Prognosegrundlagen:
Jahrlicher Auflockerungsbedarf in %: 0,00 Prognosezeitraum (Jahre): 20

Prognoseergebnis fir das Jahr 2042:

Ab-Zunahme der Einwuhner:| -3 |
Bedarf an W ohnungen: -15 | aus der Bevilkerungseniwicklung
und: 0| aus der Auflockerung
Bedarf an Wohnungen gesami: 15
thnbaulandhedarf:| 1,2 ha |
steht einem _
Innenentwicklungspotenzial vun| 2313| ha gegenuber
ohne bereits akiivierie
Innenentwicklungspotenziale 'mn| | ha  Anzahl: El

Abbildung aus Vitalitatscheck ALE Wohnbaulandbedarf
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BURGERBETEILIGUNG

Fur die Gemeinde Gotteszell war die Beteiligung der Burger von Anfang an ein wichtiges Anliegen.
Die Einbindung der Einwohner in den gesamten Planungsprozess erhoht die Akzeptanz fur Teil dazu
beigetragen zu haben und kann zu ganz neuen Perspektiven sowie Planen und Ideen fuhren, welche

eventuell ansonsten nicht zum Tragen gekommen bzw. nicht angedacht worden wéren.

Die Gemeinde Gotteszell hat mehrere zeitlich aufeinander aufbauende Burgerbeteiligungen
durchgefuhrt.

Beginnend mit einer Auftaktveranstaltung zur Einfuhrung in das ISEK, der sich daraus bildenden
Strategiegruppe aus Burgern, Workshops mit dem fur die Erstellung des ISEK beauftragten Buro
Ingenieurkontor BLWS und der abschlieBenden Klausur mit dem Gemeinderat von Gotteszell.

Nachfolgend werden alle 3 Formen und Ablaufe ausfuhrlicher beschrieben.

AUFTAKTVERANSTALTUNG

Am 25. Mai 2023 fand im Pfarrheim Gotteszell die Auftaktveranstaltung zur Erstellung des ISEK statt.
Bereits hier wurden im Anschluss an eine allgemeine Einfuhrung in das Thema eine erste aktive
Burgerbeteiligung umgesetzt. Es wurden nach der Einschatzung jedes Einzelnen bezlglich des

Zentrums von Gotteszell gefragt sowie nach dem Wohnort der Teilnehmer, auch wurden bereits zu

verschiedenen Handlungsfelder Ergebnisse in Form Starken und Schwachen erarbeitet.
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FTWAS GETAN WESDEN.
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|

Abbildung Ingenieurkontor:

Handlungsfeld 1 Wohnen/ Siedlungsentwicklung, Offentlicher Raum, Innenentwicklung

AUME, LANDSCHAFT UND FREIRAUM
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Abbildung Ingenieurkontor:

Handlungsfeld 2 Moglichkeitsrdume, Landschaft und Freiraum



DAS GEFALLT MIRzz Garerin Sicten
STARKEN - Clastesiakn EBike/EAuto
= Brouleurve S gefethlic, mbicte
~ 30er Zone einhelitn

GEMEINDE GOTTESZELL ISEK

HIER SOLLTE ETWAS GETAN WESS
SCHWACHEN )

- Ecke Dorfstoe | Braiguise wilde
Rurkoa beeintnabiy die Slcht-
_ Bikeporie fity iter
— Visderspielplek fur Muder
- Juying einrdiH

Vuue_/\x‘;?“
bs Mdh J«%
(el

Abbildung Ingenieurkontor:

Handlungsfeld 3 Mobilitat und Verkehr, Daseinsvorsorge, Bildung, Soziales, Gesellschaft

Abbildung Ingenieurkontor:

Handlungsfeld 4 Handel, Gastronomie, Freizeit, Kultur, Tourismus, Nachhaltigkeit




DIE BESONDERHEITEN VON GOTTESZELL

Gotteszell ist reich an Méglichkeiten und Gegebenheiten. Der Ort bietet schéne Ausblicke in die
Umgebung und hat eine ansprechende Topografie mit einer ausgepragten Hanglage. Es besitzt einen
auBergewohnlich groBen historischen Ortskern mit alter und in Teilen besonders hochwertiger
Bausubstanz. Viele einzelne pragende Grunflachen sind in der Ortsmitte erhalten geblieben, FuBwege
durchkreuzen den Ort und bieten wiederum Ausblicke und erzeugen spannende raumliche
Situationen. Das gesamte Areal innerhalb des historischen Klosterrings und den angrenzenden
Bereichen mit Kirchplatz und altem Schulhaus in bester Innenortslage bietet umfangreiche

Entwicklungsmaoglichkeiten.

ORTSSPAZIERGANG

Am 21.10.2023 fand mit Vertretern der Gemeinde und interessierten Burgern ein 3-stindiger
Ortsspaziergang statt. Treffounkt und Beginn der Veranstaltung war das Sportplatzgelande am
Ortseingang. Im Zuge der Erkundung des Ortes wurden die Bereiche Brauereigasthof, Klosterring,
Dostlergarten im Detail, Kirchenumfeld und der Ruckweg zum Sportplatzgeldande begangen und die

einzelnen Stationen ausfihrlich in Bezug auf Starken und Schwéachen und mégliche Nutzungen etc.

besprochen.
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STRATEGIEGRUPPE UND WORKSHOP MIT INGENIEURKONTOR

Eine zentrale Erkenntnis aus der Auftaktversammlung ist die Bildung einer Strategiegruppe fur die
Innenentwicklung. Sie hat organisatorische und kommunikative Aufgaben Die Grindung der Gruppe
erfolgte unmittelbar nach der Auftaktveranstaltung. Die erste Sitzung der neuinstallierten Gruppe fand

am 12.07.2023 statt.

ORGANISATORISCHES

Beginn: 18 Uhr
Ende: 19:45 Uhr

Nachstes Treffen mit Herrn Stefan Sterl

18.01. 18 Uhr Donnerstag

Ziel: Detaillierte Ausarbeitung des ersten Themas
ZUSAMMENFASSUNG

Dostler-Garten / Klostergarten

- 5
“h g
,
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Sparkasse 163 gm (Mr. 14)
alte Sparkasze sollte abgerissen werden

ldeensammilung:
= Park / Rosengarten / Treffpunkt mit Sitzgelegenheiten

= Veranstaltungsflache inkl. Gberdachtem Bereich und Freilichtblhne
Bei Veranstaltungen rusammen mit Birgerhaus nutzbar (Toiletten in Bhrgerhaus)

= Parkhaus
Im Untergeschoss Parkpldtze/Parkhaus (Parkraummanagement)
Einfahrt nach unten
Konnten Parkpldtze fir Bargerhaus sein
Uberdachte Dauerstellplatz firr Anwohner
Auf Dach Treffpunkt, Veranstaltungsflache, usw.
mit Ladezdulen
Dirfte Gemeinde Gelder durch Vermietung Parkplatze einnehmen?

= Gemeinschaftsgarten
sinavell im lEndlichen Raum?

= Kleines Cafe
Platz von alter Sparkasse nutzen?
Wer wirde Cafe betreiben?
Pacht misste sehr niedrig sein
Lebensmittelautomat / Getrankeautomat integrieren

Kalvarienberg

Alles sehr baufillig

Gelinde ist im Eigentum der Kirche

Wie kann man auf Kirche und Waldbesitzer einwirken, dass Biume zugeschnitten werden?
Saule mit Informationen

Waldfriedhof integrieren?

Zuginglich Gber Stiege oder Wanderweg 30 (beginnt bei Wildgehege)

Interaktiver Wanderfihrer / Dorfrundgang

Mitfahrbanker!
Wie in Haibach
Kleinprojekt, unabhangig von ISEK umsetzen

Armenhaus

geschatzter Wert 42.000 Euro vor ein paar Jahren
sozialer Wohnungsbau (Farderprogramim ?)
Verkauf an Privatperson forciert

Altes Schulgebiude

Eigentomer ist S3chulverband

Rechtsanspruch auf Mittagsbetreuung [ab 2026)

Soll evtl. for Mittagsbetreuung genutzt werden
Spielplatz usw. liegt auf Grund von altem Schulgebiude

Abbildung Strategiegruppe: Protokoll Beispiel
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WORKSHOP MIT INGKONTOR

Der erste Workshop der Strategiegruppe mit Ingkontor fand am 18.01.2024 im Rathaus statt. Hierbei
wurden die grundséatzlichen Ziele des ISEK vorgestellt und ausfihrlich erldutert. Im Laufe der
Diskussion ergaben sich von Seiten der Strategiegruppe zahlreiche Fragen. Thema der

anschlieBenden Gruppenarbeiten war die mogliche Gestaltung des zentralen Innenbereiches und des
geplanten Sanierungsgebietes.

(1]
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o

Abbildung Ingenieurkontor: Gruppenarbeit 1 Strategiegruppe
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Abbildung Ingenieurkontor: Gruppenarbeit 2 Strategiegruppe
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Abbildung Ingenieurkontor: Gruppenarbeit 3 Strategiegruppe
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GEMEINDERATSKLAUSUREN MIT INGKONTOR

Am 11.12.2024 fand im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Ruhmannsfelden als vorlaufiger
Abschluss des ISEK-Prozesses die erforderliche Gemeinderatsklausur statt. Alle bisher erarbeiteten
Themen, Losungen, Ansétze und Ideen wurden dabei im Vorfeld vom Ingenieurkontor grafisch

aufbereitet und dienten als Grundlage und Hilfeleistung.

Es wurden Projekte priorisiert oder zurlickgestellt, Zeitplane aufgestellt, Wichtigkeiten definiert. Die
Vorschlage der Strategiegruppe fanden Eingang. Aus diesen Auf- und Zusammenstellungen wird die

Fortschreibung des ISEK konkretisiert.

Es wurden Projekte priorisiert oder zurtckgestellt, Zeitplane aufgestellt, Wichtigkeiten definiert. Die
Vorschlage der Strategiegruppe fanden Eingang. Aus diesen Auf- und Zusammenstellungen wird die

Fortschreibung des ISEK konkretisiert.

PROJEKTE UND MASSNAHMEN ISEK GEMEINDE GOTTESZELL

L Nr._JBeschreibung | At | Prioritat [ Zeithorizont = | Kostenschtzung | Fordermglichkeit | Beteligte Akteure |
, 1 Innerortliche Nachverdichtung v 1 2025-2033 StBauF Gemeinde
v Immobilieneigentimer
v 2 Ersteflung eines Bauliicken- und Leerstandskatasters v 1 2025-2033 10.000,00 € StBauF Gemeinde
laufend jahrlich Immobilieneingentumer

Ermittlung leerstehender Gebaude

Ermitlung des Leerstandsrisikos

Ermittlung von Brachflachen

Ermittlung von untergenutzten Grundstucken
Aufbau Online-Plattform far verfugbare
Gebaude und Grundstiicke/ Grundstiicksborse

\/3  Beratung privater Eigentumer bei Umbau- und Neu- v 11213 2025-2033 5.000,00 € StBauF Gemeinde
baumaBnahmen laufend jahrlich mmobilieneingentimer

Ausgabe von "Beratungsschecks”,
Etablierung einer Bauherrenberatung zur Erarbeitung
konkreter Gestaltungsvorschlage in Aniehnung an das

Gestaltungshandbuch
< bisiemui 0 A ﬁ— v 2 7 5.000,00 € StBauF Gemetnde
: Immobilieneingentimer
5 Ersteliung eines Gestaltungskonzept fur den v 1 2025-2026 5.000,00 € StBauF Gemeinde
offentiichen Raum des Sanierungsgebietes Immobilieneingentumer
/]
Grunanlagen und Freifiachen
Warenauslagen und Warenstander
Schaufenstergestaitung
Moblierung ( Tische und Stuhle )
Schirme und Markisen
Einfriedungen und Begriinungselemente
6 Einvichtung eines kommunalen Forderprogramms \/ vV 1273 2025-2033 50.000,00 € StBauF Gemeinde
fUr Fassaden- und Geschaftsflachen laufend jahrich Immobilieneingentumer

Beseitigung von Gestaltungsfiachen im offentlichen Raum in Form
einer Bauberatung, eines Fassaden-und Geschéftsflachenprogramms

Ziel und Zweck der Erhaltung und Weiterentwicklung des Ortsbildes
mit typischen Bauformen und Gestaltungsmerkmalen

Aktive Einbindung von Eigentumern/Investoren in Sanierungsprozess

MaBaahmen an Fassaden einschl. Fenster und Turen
Dachern einschl. Dachaufbauten

Hoftore und Hofeinfahrten, Einfriedungen und Treppen
Vor- und Hofraume mit offentlicher Wirkung

Ferderung der baulichen Ertichtigung von Geschéftsfiachen

Abbildung Ingenieurkontor:

MaBBnahmen aus Gemeinderatsklausur mit handschriftlichen Eintragungen
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ZEITSCHIEME und Grobkosteneinschitzung der geplanten ISEK MaBnahmen
NR: | MABNAHMEN: KOSTEN:
2025
| INNERORTLICHE NACHVERDICHTUNG, — Mio_€ netto
2| ERSTELLUNG EINES BAULUCKEN- UND LEERSTANDSKATASTERS 0,01 Mio. € netto
3 BERATUNG PRIVATER EIGENTUMER BEI UMBAU- UND NEUBAUMARNAHMEN 3. € netto
4| ERSTELLUNG EINER WERBEANLAGENSATZUNG Mio_ € netio | |
5| ERSTELLUNG EINES GESTALTUNGSKONZEPT FUR DEN OFFENTLICHEN RAUM DES SANIERUNGSGEBIETES 0. € netto
| EINRICHTUNG EINES KOMMUNALEN FORDERFROGRAMMS FUR FASSADEN- UND GESCHAFTSFLACHEN 0,05 Mio. £ netto
7| LEBENDIGE ORTSMITTE MITHILFE TEMPORARER MASSNAHMEN 0,015 Mio. € retto
8| ENTWICKLUNG DOSTLER-GARTEN ERWERB 77 Mio. € netio
9 | ENTWICKLUNG DOSTLER-GARTEN ARCHITEKTENWETTBEWERB OiMiokretio | T T T T T T T T T 11
10| ENTWICKLUNG DOSTLER-GARTEN UMSETZUNG amiofreto | [T T T T T 1T T T T
T | ARMENHAUS EVIL 1 PROJEKT? 1,5 Mio_€ netto
12_| ALTES SCHULGEBAUDE
13| THEMENWEGE GESCHICHTE MIT ENBINDUNG RALVARIENBERG/HEIRE NUMMER 0,5 Mio. € retto _
4| THEMENWEGE ERLEBNIS UND NATUR/ EINBUNDUNG VOGELSANG, oesvioerero | | | L L L L LI LLTLI1]
15| KLIMAANPASSUNG ZB. 0,025 Mio. € netto
16| NAHWARMENETZ UND PV-ANLAGEN AUF GEMEINDLICHEN LIEGENSCHAFTEN 0,05 Mio. € retto
77| FREFLACHENGESTALTUNG IM ORT, ZB. GEMEINSCHAFTSGARTEN BEIM DOSTLER-GARTEN, BLUMENWIESEN IM ORTSBEREICH, ESSBARE BEPFLANZUNG 0,025 Mio_€ neto
18| REALISERUNG WON FAHRRADWEGEN BZW. ETABLIERUNG EINES RADMETZES oosMinéreto | [ [T T T T T T T T T T 11
T 1
1 |
19| PARKRAUMMANAGEMENT (ORI TENCEGTeN A N N A I I I I I
20 | WANDERWEGENETZ MIT DORFRUNDGANG 0,2 Mio_ € netio —
21 | VERKEHRSWEGELEITSYSTEM oiMiokreno | | | T T T T T T T TTTT
22 MTFAHRBANKERL 0,05 Mio, € retto
23 | ZUWEGUNGEN AUS VERSCHIEDENEN RICHTUNGEN STADTEBAULICH UND SANIEREN 4 Mio_ € netto
24| GESTALTUNG ORTSEINGANGE 1Mio_ € netto

Abbildung Ingenieurkontor:

Zeitschiene aus Gemeinderatsklausur

ZEITSCHIENE und Grobkosteneinschatzung der geplanten ISEK MaBnahmen
NR.: MABNAHMEN: KOSTEN:
e der e e . g e

1 INNERORTLICHE NACHVERDICHTUNG == Mio. € netta

2 ERSTELLUNG EINES BAULUCKEN- UND LEERSTANDSKATASTERS 0,01 Mio. € netta

3 BERATUNG PRIVATER EIGENTUMER BEI UMBAU- UND NEUBAUMABNAHMEN 0,005 Mio. € netto

4 ERSTELLUNG EINER WERBEANLAGENSATZUNG 0,005 Mio. € netto | |

5 ERSTELLUNG EINES GESTALTUNGSKONZEPT FUR DEN OFFENTLICHEN RAUM DES SANIERUNGSGEBIETES 0,005 Mio. € netto

6 EINRICHTUNG EINES KOMMUNALEN FORDERPROGRAMMS FUR FASSADEN- UND GESCHAFTSFLACHEN 0,05 Mio. € netta

7 LEBENDIGE ORTSMITTE MITHILFE TEMPORARER MASSNAHMEN 0,015 Mio. € netto =
8 ENTWICKLUNG DOSTLER-GARTEN ERWERB 77 Mio. € netto

9 ENTWICKLUNG DOSTLER-GARTEN ARCHITEKTENWETTBEWERB 0,1 Mio. € netto |

10 ENTWICKLUNG DOSTLER-GARTEN UMSETZUNG 3 Mio. € netto |

n ARMENHAUS EVTL. 1. PROJEKT? 1,5 Mio. € netto

12 ALTES SCHULGEBAUDE =

Abbildung Ingenieurkontor:

Ausschnitt groBBe Zeitschiene aus Gemeinderatsklausur
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4 SANIERUNGSGEBIET UND

INNENENTWICKLUNG




Ausgangsbedingungen

Um die dargestellten Planungsziele zu erreichen und dadurch die festgestellten stadtebaulichen
Missstande im Sinne des § 136 BauGB zu beseitigen, soll ein Bereich im Ortszentrum entsprechend
dem vorgeschlagenen Umgriff gem. § 142 Abs. 3 BauGB als Sanierungsgebiet formlich festgelegt

werden.

Das Sanierungsgebiet ist nach § 142 Abs. 1 Satz 2 BauGB so zu begrenzen, dass sich die Sanierung
zweckmaBig durchfuhren I&sst. Die Durchfuhrung sollte innerhalb eines tGberschaubaren Rahmens

von max. 10 Jahren moglich und abgeschlossen sein.

Die Bestandsanalyse zeigt im gesamten Sanierungsbereich  strukturelle  Mangel und
Funktionsschwachen entsprechend § 136 BauGB. Die Entwicklung des Sanierungsgebietes in der
Vergangenheit bis heute zeigt, dass die beschriebenen Missstande ohne gezielte und geordnete
Steuerung der Sanierung nicht behoben werden kénnen. Im Rahmen des ISEK wurden Birgern in
mehreren Beteiligungsveranstaltungen die Sanierungsabsichten, die Notwendigkeit und die Ziele
dargelegt und mit ihnen diskutiert. Durch die groBe Beteiligung mit positiver Riickmeldung und die
Akzeptanz der Notwendigkeit und der Bereitschaft zur Mitwirkung und zur Verénderung ist eine
Durchfuhrbarkeit der Sanierung eindeutig gegeben. Es besteht ein groBes 6ffentliches Interesse an

der zeitnahen und zugigen Durchftihrung der Sanierung.

Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist im Lageplan gekennzeichnet. Das Sanierungsgebiet

umfasst eine Flache von ca. 8,37 ha.

Ziele und Zweck der Sanierung

Im Rahmen der Sanierung sollen schrittweise die festgestellten Mangel beseitigt und die Ortsmitte als
soziales und raumliches Zentrum gestarkt werden. Das Ortsbild soll hierbei kultiviert und erlebbar
gemacht werden, die innerortlichen Verbindungen gestarkt, die Aus- und Einblicke hervorgehoben
und der Verkehr besser integriert werden. Der Innenkern des Klosterringes mit Oberen Schulhaus,
Pralatur, Klosterpforte, Braukeller und Klosterbrauerei erlebt einen Trading-Down-Effekt, Geschafte
und Gastronomie schlieBen und das Angebot sinkt, sodass der Standort zum Einkaufen, Essen und
Verweilen zunehmend unattraktiver wird. Durch die Neugestaltung des gesamten Innenbereich um
den Dostlergarten und der Belebung der zentralen Achse Richtung Hackerbréugelédnde, der
konsequenten Anwendung der geplanten kommunalen Fassaden-Geschéftsflachenprogramme und
mithilfe einer offenen Veranstaltungsbihne und Aufenthaltsflachen im Dostlergarten kann dieser

Effekt gestoppt und umgekehrt werden.



Sanierungsverfahren im vereinfachten Verfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB

Mit dem Beschluss des Sanierungssatzung entscheidet die Gemeinde Gotteszell auch dartber, ob sie
die Sanierung im umfassenden Verfahren oder im vereinfachten Verfahren durchftihren will. Im
vereinfachten Verfahren kommen die Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB nicht zur Anwendung.
Folgende Grunde rechtfertigen im Sanierungsgebiet , Ortsmitte Gotteszell “ die Anwendung des

vereinfachten Verfahrens:

Das Hauptaugenmerk der Sanierung liegt auf Erhalt und Verbesserung des Bestands. Mit wesentlichen

sanierungsbedingten Bodenwerterhdhungen ist nicht zu rechnen.

Abbildung Ingenieurkontor: Sanierungsgebiet
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WOHNNUTZUNG MISCHNUTZUNG GEMEINBEDARF
WOHNEN, GEWERBE SOZIAL, KIRCHLICH ETC.

Abbildung Ingenieurkontor: Darstellung Nutzungsstruktur im Kernbereich
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ERFASSEN UND BEWERTEN VON INNENENTWICKLUNGSPOTENTIALEN

Im festgelegten Sanierungsgebiet befinden sich Leerstdnde, gering genutzte Gebdude, freie
Grundsttcke und Brachflachen. Nachfolgend sind die fur die Innenentwicklung wichtigsten Gebaude

aufgelistet, die Auflistung ist aber nicht vollstandig und stellt mogliche geeignete Standort dar.

amm '

P

Abbildung Ingenieurkontor: Innenentwicklungspotenziale
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Lage: SchulstraBe/ Braugasse

Flurnummer: 41

Grundstucksgroie: ca. 3.093 gm
Geschossigkeit: 1+DG
Geb&udebelegung: Leerstand

Bauzustand: Hoher Sanierungsbedarf

Stadtebauliche Wichtigkeit: Sehr hoch
Innenentwicklungspotenzial: ~ Sehr hoch

Nutzungsmaoglichkeiten: Wohnen/ Gastronomie/ Dienstleistung
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Lage: Klosterring 17

Flurnummer: 26

GrundstucksgroBe: ca. 453 gm
Geschossigkeit: Il +D

Gebaudebelegung: Leerstand

Bauzustand: Erhohter Sanierungsbedarf

Stédtebauliche Wichtigkeit: ~ Sehr hoch
Innenentwicklungspotenzial: ~ Sehr hoch

Nutzungsmaoglichkeiten: Wohnen/ Gewerbe/ Dienstleistung



Lage:

Flurnummer:
GrundstucksgroBe:
Geschossigkeit:
Gebaudebelegung:
Bauzustand:

Stadtebauliche Wichtigkeit:
Innenentwicklungspotenzial:

Nutzungsmaoglichkeiten:

GEMEINDE GOTTESZELL ISEK

Am Kirchplatz 2/ Klosterring 41
59/ 66

ca. 1.044 gm

+D

Leerstand

Erhohter Sanierungsbedarf
Sehr hoch

Sehr hoch

Gastronomie, Wohnen, Dienstleistung
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oL

Lage: Annabergstrale 1
Flurnummer: 179/2

GrundstucksgroBe: ca. 2950 gm
Geschossigkeit: U+ll + D
Gebaudebelegung: Leerstand

Bauzustand: Erhohter Sanierungsbedarf

Stédtebauliche Wichtigkeit: ~ Sehr hoch
Innenentwicklungspotenzial: ~ Sehr hoch

Nutzungsmaoglichkeiten: Schulische Nutzung/ Wohnen
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5 GEPLANTE

PROJEKTE UND MASSNAHMEN
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1 OBERES SCHULHAUS/ TORHAUS/ KONVENTGEBAUDE

In Zusammenarbeit mit der Gemeinde Gotteszell, den Mitgliedern des Freundeskreises Kloster
Gotteszell e.V. und den Vereinen der Gemeinde Gotteszell wurde das Konzept eines Birgerhauses
entwickelt, es handelt sich ausdrucklich nicht um eine Gaststatte. Dieses Projekt befindet sich bereits
in der Umsetzung und wird als Impulsprojekt bereits vor der finalen Erstellung des ISEk umgesetzt.
Das Konzept wurde als eine tragfahige und fur die Gemeinde nachhaltige Losung ausgearbeitet und
wird auch durch das Landesamt fur Denkmalpflege und der Stadtebauférderung geférdert. Das
Burgerhaus soll samtlichen Birgern der Gemeinde fur unterschiedliche Aktivitaten zur Verfligung
gestellt werden. Vereine und Gruppen kénnen hier lhre Gruppentreffen, Sitzungen, Kurse, Seminare

oder Gymnastikstunden abhalten.

ANSICHT WEST

Fotos Architekturburo Norbert Paukner



Entwurf — Ansicht Stid u . Nord

Ansicht Sud

Ansicht Nord

Entwurf — Ansicht West u. Schnitt A-A

Ansicht West Schnitt A-A

Abbildungen Architekturburo Norbert Paukner



2 INNERORTLICHE NACHVERDICHTUNG

Gotteszell mochte die Innenentwicklung im gewahlten Sanierungsgebiet bestarken und in den

Vordergrund stellen. Das Forderprogramm , Innen statt AuBen “ ist dazu das richtige Instrument.

Um dieses Ziel der innerértlichen Nachverdichtung zu erreichen, ist es notwendig, dass die Gemeinde
z.B. vorhandenen Baullicken erwirbt und daraus in Eigenregie oder auch mit privaten Partnern das

Ortszentrum durch sinnvolle Bebauung und Nutzungen belebt.

Verschiedene Leerstande mit Potenzial zur Innenentwicklung wurden in diesem ISEK bereits
beschrieben. Durch Erlass von Satzungen mit Vorkaufsrecht zugunsten der Gemeinde kann die
Entwicklung der Ortsmitte gezielt gesteuert werden. Baullcken ké&nnen gezielt bei Bedarf durch die
Gemeinde erworben werden. Ebenso kénnten diese Satzungen auch auf den wichtigen Bereich des

Klosterringes angewendet werden.

Abbildung Ingenieurkontor Sanierungsgebiet
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3 ERSTELLUNG EINES BAULUCKEN- UND LEERSTANDKATASTERS

Zukunftig soll mithilfe des Vitalitatschecks vom Amt fur Landliche Entwicklung die Erstellung eines
immer fortzufihrenden Baultcken- und Leerstandskatasters durchgefthrt werden. Neben
statistischen Angaben zu Bevolkerung, Arbeitsplatzen, Einrichtungen wie z.B. Schulen oder Hotels etc.
wurden auch alle Grundsticksbesitzer von Baulicken oder gering bebauten Grundsticken im
gesamten Gemeindebereich sowie alle Immobilienbesitzer im Ortskern per Fragebogen
angeschrieben. Die Ruckmeldung war erfreulicherweise zahlreich. Mit Hilfe dieser Angaben kann ein
Verzeichnis erstellt werden, aus dem die Anzahl der Baultcken auch planlich dargestellt werden kann.
Auch wurde in diesen Fragebdgen nach der Verkaufsbereitschaft und auch nach einer moglichen

geplanten MaBnahme gefragt.

Mit diesen Angaben kann eine Online-Plattform fur verfligbare Grundstucke und Immobilien seitens
der Gemeinde erstellt und aufgebaut werden. Dies stellt fur Interessenten jeglicher Art wie z.B.
Wohnungssuchende, Gewerbetreibende oder Bauherren fur Einfamilienhduser eine wertvolle erste

Anlaufstelle dar und ermdglicht der Gemeinde eine vorrauschauende stadtebauliche Entwicklung.

Abbildung aus BayernAtlas
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4 BERATUNG PRIVATER EIGENTUMER BEI UMBAU- UND NEUBAUMASSNAHMEN

Fur die Gemeinde Gotteszell ist es zielfuhrend, private Bauherren bei BaumaBnahmen beraterisch und
auch gestalterisch zur Seite zu stehen. Das bringt fur beide Seiten erhebliche Vorteile. Die Gemeinde
hat durch die Beratung des Bauherrn mit einem Architekten und durch Ruckgriff und Anlehnung an
die Gestaltungssatzung und dem kommunalen Fassaden- und Geschaftsflachenprogramm Einfluss
auf das Ortsbild. Der Bauherr erhélt die kostenlose Moglichkeit der Beratung und maoglicherweise

auch den Gewinn ganz neuer Entwirfe und Gestaltungsmaoglichkeiten.

Die Beratung erfolgt in Form von Beratungschecks, diese sind durch ein jahrlich festgelegtes Budget

seitens der Gemeinde Gotteszell gedeckt.




5 ERSTELLUNG EINER GESTALTUNGSSATZUNG FUR DEN OFFENTLICHEN RAUM
IM SANIERUNGSGEBIET

Die Aufstellung einer Gestaltungssatzung fur das gewahlte Sanierungsgebiet ist in Abstimmung und
Ergdnzung  zur  Werbeanlagensatzung  und  dem  kommunalen  Fassaden-  und
Geschaftsflachenprogramm ein wirkungsvolles Instrument zur stadtebaulichen und gestalterischen
Aufwertung der Ortsmitte. Durch Vorgabe und Vorschlage zur Gestaltung von Maéblierungen,
Schaufenstergestaltungen, Schirmen und Markisen sowie Einfriedungen, Auslagen und Grinanlagen
kann ein stimmungsvolles Gesamtbild im StraBenraum ermaoglicht werden. Kriterien sind aus der

historischen Typologie von Gotteszell herauszuarbeiten und zu definieren.

Ein Entwurf zum Gestaltungskonzept ist zu erstellen.

TS

-




Kriterien
Gestaltungsfibel entwickeln
- StraBBenraum soll ebenfalls gestaltet werden
- Ahnliche Sonnenschirme, Bestuhlung, Aufsteller etc.
- Bestuhlungssatzung o. &.
- Zaune, Abtrennung wie z. B. Bepflanzung zum StraBBenraum

- Beispiele z.B. Regensburg, Straubing
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6 EINRICHTUNG EINES KOMMUNALEN FORDERPROGRAMMS FUR FASSADEN-
UND GESCHAFTSFLACHEN

Die Einrichtung eines kommunalen Foérderprogramms fur Fassaden- und Geschaftsflachen dient der
Beseitigung von Gestaltungsmangeln in Form einer Bauberatung mit Gestaltungsvorschlagen. Ziel
und Zweck ist der Erhalt und die Weiterentwicklung des Ortsbildes mit typischen Bauformen und
Gestaltungsmerkmalen. Dazu wird eine Anreizférderung zur Erhdhung der Investitionsbereitschaft

privater Eigentimer gewahrt.

Es erfolgt eine aktive Einbindung von Eigentimern und Investoren in den Sanierungsprozess, die
Gemeinde erhalt durch die Férderung Zugriff auf die Gestaltung der Ortsmitte. Gute Beispiele mit
Fotos ermoglichen auch Laien eine Vorstellung wie es aussehen kénnte. Wichtig ist es trotz einer

Regulierung dem Einzelnen genug Individualitat zu geben.

MaRnahmen an Fassaden einschl. Fenster und Turen, Dachern und Dachaufbauten, Hoftore,

Einfriedungen und Vor- und Hofrdume sind forderfahig.

Ein Entwurf zum Fassadenférderprogramm ist zu erstellen.

Farbigkeit

Erdfarben und natarliche Farben sind:
+ Farben der Gelb-, Rot-, Braunpalette
» Grintone

« reine Blautone

« Grau- und Weifitone

Farbpalette:

Himmel-
blau

Licht- Acker-
grau braun

Kamin-
Creme

Die Farbigkeit der Gebaude geht wiederum zuriick auf
historisch belegte Farben, namlich die Verwendung
von Erdfarben und sonstigen nattrlichen Farben, ge-
wonnen aus Mineralien, natirlichen und pflanzlichen
Stoffen etc.
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Dachaufbauten und Unterbrechungen - Grofie, Form, Anordnung

Arten von Dachgauben

Spitzgaube Walmgaube

Bandgaube

Fledermausgaube

Inhalt des Geschéftsflichenprogramms

- Geschafts- und Gastronomieflachen incl. dazugehdériger Neben- und Lagerraume
-ModernisierungsmalBnahmen an Fassade, Schaufenstern und Eingang

- AnpassungsmafBnahmen im Innenbereich bei baulichen Missstanden
- Voraussetzung Leerstand mind. 6 Monate

Férderung
- 30 v. H. der zuwendungsfahigen Kosten je MalBnahme
- Hochstbetrag max. 25.000 €
- Keine Untergrenze
- Mehrfachférderung innerhalb von Jahren dirfen den Hochstbetrag nicht (bersteigen
- Baunebenkosten sind férderféhig bis zu einer Hdéhe von 10 % der reinen Baukosten

- Selbsthilfe kann mit einem Stundensatz von bis zu 10 €/Std. anerkannt werden



Kriterien
- Lage im Geltungsbereich
- Durchfihrung eines kostenlosen Beratungsgespraches mit dem Architekten
- Kostenlose Entwicklung eines gestalterischen Gesamtkonzepts mit dem Architekten
- Abstimmung dartber mit einem noch zu bestimmenden Gremium mit Gemeinderdten/Verwaltung/Strategiegruppe
- Einholung von mindestens 3 vergleichbaren Angeboten je Gewerk mittels Ausschreibung

- Abstimmung endgtltig im Gemeinderat

- WICHTIG: GESTALTERISCHE VERBESSERUNG GEGENUBER DEM IST-ZUSTAND



7/8/9 ENTWICKLUNG DOSTLER-GARTEN ERWERB/ ARCHITEKTENWETTBEWERB/
UMSETZUNG

Die Neugestaltung und Attraktivierung des Dostlergartens ist eine der zentralen Aufgaben fur die
nachsten Jahre. Momentan ist das gesamte Areal in Privatbesitz und nicht zuganglich. Dazu ist zuerst
das Grundstuck zu erwerben. Aufgrund der groBen stadtebaulichen Bedeutung sollte anschlieBend

ein Architektenwettbewerb zur Erzielung bestmoglicher Lésung durchgefuhrt werden.

Der Dostlergarten wird als reine Grunflache bzw. Brachflache gesehen. Der Dostler soll in Zukunft
neben dem Oberen Schulhaus als der primare Aufenthaltsort zu sehen sein, Aktivitdten wie sitzen,
plaudern, sich treffen, alltdgliche Bedurfnisse abdecken, aktiv sein, kreativ sein usw. Dazu ist auch die
Verkehrsfuhrung und das Nebeneinander von FuBgangern und motorisierter Verkehr im jeweiligen

Zu- und Ausgangsbereich zu Uberdenken.

MaBBnahmen wie Begrinung, Beleuchtungskonzepte, Méblierung, Bodenbelage, Ausblicke helfen
dabei. Die Flache ist gut zu beleuchten, Aufenthaltsqualitat soll entstehen, jedoch auch das

Sicherheitsgefuhl im 6ffentlichen Raum gestarkt werden.

Angedacht und sehr ansprechend ist die Beleuchtung von Baumen. Dazu konnten Strahler an den
Baumen befestigt werden und nach oben strahlen. Auch geplante Gebaude wie die gewlnschte

Buhne konnten so illuminiert werden.

Somit werden die Geb&ude gut beleuchtet und es entsteht eine wirkungsvolle und angenehme

Atmosphare.

Mittels einer ansprechenden und auch gemutlichen Méblierung kann der Dostlergarten aufgewertet
werden und erzeugt eine wirkliche Aufenthaltsqualitat. Auch werden die einzelnen Funktionen des

Dostlergartens, wie Sitzen, Schauen, Reden, Feiern erfillt und bieten einen lebendigen Ortsraum.

Folgende Nutzungen und gestalterische MaBnahmen sind vorstellbar und wurden bereits angedacht:

« Park/ Rosengarten mit Sitzgelegenheiten als Treffpunkt fur alle Bevolkerungsgruppen

«  Veranstaltungsflache mit Gberdachtem Bereich und einer Freilichtbihne. Bei Veranstaltungen
ist der Bereich zusammen mit dem Bdrgerhaus im Oberen Schulhaus nutzbar, z.B. Toiletten

bereits im Blrgerhaus vorhanden

« Im Untergeschoss konnten Parkplétze entstehen, sh. auch Punkt Parkraummanagement. Zum

Beispiel Gberdachte Dauerstellplatze fur Anwohner

« FEtablierung von Gemeinschaftsgarten
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+ Realisierung eines kleine Cafes als Treffpunkt der Gotteszellner und auch von Touristen
« Lebensmittel- und Getrankeautomat im Gesamtkonzept integrieren

«  Neuanlage von Blumeninseln

« Ladestation E-Mobilitat (PKW, Motorrader, Fahrrader)

+  Spielplatz mit unterschiedlichsten Einrichtungen, Wasserflache, Sandkasten etc.

« Tiefergelegte Boulebahn mit Deckschicht

q

Abbildung aus BayernAtlas
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Abbildung Beispieldarstellung Gestaltung Dostlergarten Strategiegruppe/Ingenieurkontor
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Abbildung Beispieldarstellung Gestaltung Dostlergarten
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Abbildung Beispieldarstellung Gestaltung Dostlergarten
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Die Freilichtbihne mit Uberdachung und den Mdaglichkeiten zum Verweilen und GenieRBen von
Veranstaltungen kénnte ein wichtiges bauliches Element fir den Dostlergarten und die unmittelbare
Umgebung werden. Ein hoher architektonischer und stadtebaulicher Anspruch ist erforderlich. Die
Buhne soll fur verschiedene Veranstaltungen nutzbar sein. AuBerhalb von Veranstaltungen soll die

Buhne ebenfalls eine hohe Aufenthaltsqualitat bieten.

Abbildung Beispieldarstellung Veranstaltungsbihne Dostlergarten
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10 ENTWICKLUNG ARMENHAUS

Die Gemeinde ist im Besitz des ehemaligen Armenhauses, zur Zeit steht es leer und ist unbewohnt.
Es stellt somit auch einen nicht nutzbaren Kostenfaktor fur die Gemeinde dar. Eine Nutzung fur
verschiedenste Formen von Wohnen ware moglich und wird von der Gemeinde angestrebt. Ein
entsprechendes Forderprogramm der Stadtebauférderung mit der Foérderinitiative , Leerstand nutzen

— Lebensraum schaffen “ wére sehr gut geeignet.

Abbildung Ingenieurkontor

Folgende Nutzungen waren vorstellbar:

1. Mehrgenerationenwohnen:

e Forderung des Zusammenlebens verschiedener Generationen unter einem Dach,

um soziale Interaktion und gegenseitige Unterstiutzung zu ermoglichen.

e PlanungsmaBnahmen kénnten gemeinschaftliche Rdume, barrierefreie Zugénge und

flexible Grundrisse umfassen.



2. Co-Housing-Modelle:

e Gemeinschaftlich orientierte Wohnformen, bei denen Bewohner private
Wohneinheiten haben, aber Gemeinschaftsflachen wie Kiichen, Garten oder

Werkstatten teilen.

e Dies kann durch gemeinschaftlich organisierte Planungsprozesse und bauliche

Anpassungen unterstitzt werden.
3. Smart Home Lésungen:

e Integration von Technologie zur Steigerung der Energieeffizienz und des
Wohnkomforts, z.B. durch intelligente Heizungssteuerung oder vernetzte

Haushaltsgerate.

o Solche Technologien kénnen helfen, den Energieverbrauch zu senken und die

Lebensqualitat zu erhéhen.
4. Okologisches Bauen:

o Verwendung nachhaltiger Materialien und Techniken zur Reduzierung des

okologischen FuBabdrucks.

e Beispielsweise Passivhauser oder Gebaude mit begrinter Fassade und innovativen

Energiesystemen wie Solarthermie.
5. Tiny Houses oder Mikroapartments:

e Schaffung kleiner, effizient gestalteter Wohneinheiten fur Singles oder Paare, oft

kombiniert mit Gemeinschaftseinrichtungen.
o Diese Konzepte bieten erschwingliche Wohnlésungen auf kleinem Raum.
6. Zwischennutzungen fir temporares Wohnen:

e Nutzung von leerstehenden Gebauden oder Flachen fur temporare Wohnprojekte,

um schnell auf Wohnungsknappheit zu reagieren.
7. Inklusive Wohnprojekte:

o Entwicklung von Projekten, die gezielt auf Barrierefreiheit achten und Menschen mit

unterschiedlichen Bedurfnissen einbeziehen.
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Ein Themenweg ware der historische Kreuzweg zum Kalvarienberg. Der Kreuzweg ist ein gelistetes
Baudenkmal und wirde als Themenweg "Geschichte" bezeichnet. Der Kalvarienberg ist ein markantes
Kennzeichen mit einer historischen Kreuzweganlage. Der serpentinenméBig ausgebaute Weg, der
zum groBten Teil durch Mischwald verlduft, beinhaltet 14 kapellenartige Bildgehduse. Um
den Kalvarienberg zu erwandern folgt man von Gotteszell aus z.B. Dostlergarten/ Oberes Schulhaus
einem serpentinenartig ansteigenden Kreuzweg mit kleinen Gebetshausern, bis man auf dem Wald
auf eine Lichtung tritt wo man zuerst die heilige Stiege sieht. Noch etwas weiter oben auf dem Berg

steht die Kreuzigungsgruppe mit Olberg und Bergkapelle.

Die Highlights beim Themenweg Geschichte waren beginnend bei der Kirche mit Orgel, Kalvarienberg

und Klosterring als Rundweg gestaltet, ein historischer Rundweg um und durch den Ort

Markante Gebdude aus der Klosterzeit werden in die Thematik und die Abfolge des Weges
aufgenommen bzw. die bestehende Beschilderung wird neu gestaltet zB. QR-Code um auf alte

Grundrisse, Fotos usw. zugreifen zu konnen (Geschichte visualisieren und erlebbar machen).

Auch denkbar wére ein Trauerwald rechts von den Kalvarienberg-Stationen, Zufahrt aus Richtung
Wildgehege madglich ermdglichen. Ebenfalls ware ein kleinerer zuséatzlicher Spielplatz am

bestehenden Waldkindergarten fur Rast mit Kinder vorstellbar.

Kalvarienbegip
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Abbildung Gemeinde Gotteszell
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Abbildung Gemeinde Gotteszell
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Abbildung Strategiegruppe/Ingenieurkontor



118 GEMEINDE GOTTESZELL ISEK

12 THEMENWEG ERLEBNIS UND NATUR MIT EINBINDUNG VOGELSANG

Ein weiterer Themenweg ist der Erlebnisweg in Richtung Teisnach-Bach und evtl. auch als Erweiterung
in Richtung Vogelsang. Fur alle Wege ist die alte Sparkasse der zentrale Schnittpunkt, ab hier erhalt
man einen Uberblick Gber alle Sehenswirdigkeiten und Attraktionen im Ort. Alle Themenwege sollen
Infopunkte an verschiedenen Stellen mit QR-Codes erhalten. Trotz "innen statt auen" soll auch der
Bereich Vogelsang in Bezug auf einen weiteren eigenstandigen Themenweg miteingebunden werden.
Der Erlebnisthemenweg beginnt in der Ortsmitte und passiert auf halber Strecke den Sportplatz, von
hier geht dann Uber die Teisnach hinweg auf die gegendberliegende Seite. Ein zusatzlicher Weg in
die andere Richtung kann zu den noch anzulegenden neuen Flussmaanderstrukturen fuhren.

Maogliche weitere Nutzungen entlang des Themenweges:

- Lehrpfad "Fluss" mit Themen Flora, Fauna, Tiere

- Wassererlebnisflache "Spielplatz im Fluss" (z.B. groBe begehbare Steine mit Holzbohlen
verbunden, befestigtes Treibgut)

- Kneippmaoglichkeit mit flachem Zugang zum Fluss und Baden fur Kinder Minigolf, Tischtennis,
lebensgroBes Schach (Equipment im Sportheim) Kletter- und Boulderwand

- Naturnahe Flachen wie z.B. Schilf-/Sumpfgebiet und Blihwiese aus regionalem Saatgut
Sitzmdglichkeiten entlang des Weges, Hochwassergeeignet

- Multifunktionsflache, im Winter fir Eisstockschitzen und Schlittschuhlaufen

- Angrenzend eine befestigte Flache fir Christkindimarkt ("Weihnachten am Fluss")

- Senioren Trimm-Dich-Pfad und Bewegungs-Parkour




Beispielabbildungen Themenweg Erlebnis
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13 KLIMAANPASSUNG

Die Anpassung an den Klimawandel gehort zu den férderfahigen MaBnahmen im Stadtumbau (8171
a BauGB). Je genauer die Zielformulierungen zur Klimaanpassung formuliert sind, desto besser lassen

sich konkrete MaBnahmen ableiten.

Durch eine Formulierung von smarten Zielen (SMART: spezifisch, messbar, attraktiv, realistisch,
terminiert) zur Klimaanpassung im ISEK verbessert sich die Akzeptanz und die Umsetzungsfahigkeit
von Klimaanpassung im Stadtumbaugebiet und gewinnt Klimaanpassung an Verbindlichkeit.
Zielsetzungen zur Klimaanpassung lassen sich Ubergeordnet den zwei Leitzielen , Hitzeangepasste

Stadt “ und , Wassersensible Stadt “ zuordnen.

Leitziel Unterziel Beispiele fiir smarte Zielformulierungen

Hitze- Durchliftung verbessemn Frischluftschneise im Bereich xy durch Abriss des Gebaudes xy
angepasste [mittel}fristiq ausbauen.

Stadt Verschattung erhihen Im den Stralenriumen [konkrete Benennung von Stralten, Plat-

Zen, Spielplatzen etc.) werden [mittellfristig und sukzessive

- Schattendacher, Sonnenseqel cder Pergolen angebracht

- [Mindestanzahl] Stadt- und Straenbaume gepflanzt

Bei allen gebiudebezogenen Neubau- und Sanierungsvorhaben
werden bauliche Verschatiungselemente angebracht.

Rickstrahlung mindern Bei allen gebiudebezogenen Neubau- und Sanierungsvorhaben
werden Malnahmen zur Erhthung des Albedoefiekies vorgese-
hen.

Begrinung erhdhen Die Anzahl der Stadt- und Strafenbdume wird [mitteljfristi um

xy% erhiht, es werden klimaresiliente Baumarten verwendet.

Verdunstung erhihen Bei mindestens xy% aller gebdudebezogenen Neubauvorhaben
werden die Dicher begrint.
Die Flachen xy werden um xy% entsiegelt.

Wasser- Versickerung erhohen Die Siedlungsbereiche xy werden [mittel)fristig von der zentralen
sensible Regenwasserbewirschaftung abgekoppelt. Dort wird die Versicke-
Stadt rung Ober Mulden in Gronflachen emaoglicht

Wasserspeicherung verbessemn In den Stralen x, y und z werden [mitteljfristig mindestens [Anzahil]
Baumrigolen eingebaut.
Unter dem Sportplatz xy wird [mittel]fristig eine Zisterne gebaut.

Wasserriickhaltung steigemn Die Grunflache xy wird als Retentionsraurm [kurz]fristig qualifiziert.

Wasserableitung verbessern Im der Stralte xy wird [kurz)fristig ein Wasserkanal zur Ableitung
von Regenwasser angeleqt.

Hochwasserschutz verbessem In den Uferbereichen x und y der [Fluszname] werden Hochwas-
serschutzanlagen [mittel]fristig geplant und umgesetzt.

Abbildung aus klimastadtraum.de: Zielformulierungen fur das ISEK

Klimaanpassungsmalnahmen im Rahmen der Strategiegruppe entwickelt

Hitzebelastung
- Gepflasterte und geteerte Flachen im Verkehrsraum punktuell reduzieren und begrtinen



- Beschattung von "Hauserschluchten" z.B. durch Stahlseile zwischen den Gebduden mit
rankendem Bewuchs (Wein, Efeu, Hopfen)
- Im Sommer Sonnensegel anbringen

- GroBflachige Begrunung Dostlergarten

Trockenheit und Durren
- Wiesen seltener méhen, damit sich Flachen weniger stark aufheizen und austrocknen,
Flachen mit langerem Bewuchs heizen sich deutlich weniger stark auf

- Regenerative Energien und Energiebedarf

Photovoltaik realisierbar, Wasser eventuell moglich, Wind unrealistisch da wenig geeignete
Flachen im Gemeindegebiet vorhanden sind

PV-Anlage an Klaranlage erweitern, auf Funktionsgebaude oder auf Freiflache sh. Punkt 14

PV-Anlagen auf weiteren gemeindlichen Liegenschaften errichten: Schule, Kindergarten,
Mehrzweckhalle sh. Punkt 14

Wasser
- Generelle Uberlegungen und Untersuchungen zur Nutzung der Wasserkraft anstellen
Hochbehalter und Geféllstrecken mit Wasserschnecken zur Stromgewinnung? Bache wie
Muhlbach und Steinbach sind nicht geeignet, evtl. ware DroBlach nutzbar

- Uberlegungen und Untersuchungen zur Fern- und Nahwéarme (z.B. Hackschnitzel) anstellen

Artenvielfalt und Okosysteme

- Anschaffung von Mahgeréaten z.B. Balkenmé&her mit Abfuhr Mahdgut zur Férderung der
Artenvielfalt auf Gemeindeflachen

- Angepasste Mahzeiten von Gemeindeflachen (nur zwei x jahrlich z.B. Juni und September,
die Verkehrssicherheit ist jedoch zu beachten

- Anlegen dieser Flachen an der Teisnach (Schilf-/Sumpfgebiet, Bluhwiese, Streuobstwiese)

- Waldumbau der gemeindlichen Waldflachen zu zukunftsfahigen Mischwaldern ( Trockenheit
und Borkenkafer setzen den dominierenden Fichten zu stark zu )

- Streuobstwiese mit gratis Obst im Bereich Teisnach

Regenwasserrtickhaltung und Nutzung
- Forderung der Regenwassernutzung in Privatgarten
- Privatgarten als Sickerflachen nutzen (Verdunstung, Entlastung Kanal
- Wasserrtickhalteflachen im Bereich Braugasse in Form eines "Dorfweihers" um unterirische
Verrohrung bei Starkregenereignissen zu entlasten



14 PV-ANLAGEN AUF GEMEINDLICHEN LIEGENDSCHAFTEN

Eine sinnvolle und wirksame Moglichkeit zur Erzeugung von CO2-freiem Strom ist die Nutzung von
Photovoltaikanlagen auf gemeindlichen Liegenschaften. Mithilfe von intelligenten Stromspeichern
ware eine eigene Nutzung der erzeugten Strommenge wenigstens zum Teil aufgrund der weitgehend
Uber den Tag liegenden Nutzung dieser Gebaude maoglich. Es soll ein Konzept mit Festlegung der
einzelnen Gebdude und der sinnvollen Reihenfolge der auszustattenden Liegenschaften erarbeitet

werden.

15 FREIFLACHENGESTALTUNG IM ORT ALS MASSNAHME ZUM KLIMASCHUTZ

Gotteszell verfugt innerhalb des Ortsbereiches Ort tber eine Vielzahl an Grunflachen, jedoch sind
diese hauptsachlich in Privatbesitz und nur zu einem geringen Flachenanteil in gemeindlicher Hand.
Zu nennen ist hier im Besonderen der Dostlergarten als bereits beschriebene Mallnahme. Jedoch sind
ebenso weitere Grunbereiche vorhanden und sollen gepflegt und landschaftsgebunden betreut

werden.

Diese Grunflachen gilt es zu erhalten und behutsam zu pflegen und auch als MaBnahme zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung weiterzuentwickeln. Es ist aber auch maéglich und
wunschenswert den Ort auch mit einzelnen griinordnerischen MalBnahmen aufzuwerten. Grinflachen
in dicht versiegelten Flachen haben auBerst positive Auswirkungen auf den kleinrdumlichen
Naturhaushalt, kbnnen im Zuge der einsetzenden Temperaturerhdhung in Folge des Klimawandels
dazu beitragen innerortliche Platze und Raume zu kahlen, Schatten zu spenden und Lebensraum fur

Insekten und Kleintiere darstellen.

Dies konnen z.B. Pflanztrége auf dem Dorfplatz, Pflanzen von Solitarbaumen zum Aufenthalt, Anlegen
von Blumenwiesen auf bisher lediglich als Rasen gepflegte Flachen ohne besondere
naturschutzfachliche Bedeutung. Ebenso kann an dafur geeigneten StraRen ein Begleitgrun angelegt
werden. Diese Flachen und Neupflanzungen kénnen im Besonderen in den Sommermonaten proaktiv
vor Hitze schutzen und ein Gegengewicht zur sehr gro3flachigen Versiegelung mit Stein und Asphalt
bilden. Ebenso konnte bei Umsetzung der MaBnahmen auch der Arten stark profitieren, es entstehen
innerodrtliche Lebensraume fur verschiedene Arten. Wasserrickhaltebereiche ohne grofBe bauliche
Anlagen, integriert in die bestehenden Grunflachen kénnen aktiv zum Hochwasserschutz beitragen
und gleichzeitig Flachen bewassern bzw. als Vorrat fur die Bewasserung von angrenzenden Bereichen
genutzt werden. Im Zuge der weiteren Planung sind konkrete Flachen fur die aufgelisteten

MaBnahmen zu definieren und anschlieBend umzusetzen.
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16 PARKRAUMMANAGEMENT

Fur das Sanierungsgebiet in Verbindung mit den unmittelbar angrenzenden Bereichen soll ein
Konzept zur Gestaltung der Parkflachen erarbeitet werden. Im Bereich ,Hacker-Brau “ wére ein
zentrumsnaher Parkplatz mit direktem Zugang zum Klosterring moglich. Ebenso kénnen am
Sportheim entlang der Uberortlichen ErschlieBungsstralle sowie entlang der DorfstraBBe auf Hohe des

Alten Schulhauses neue Parkplatze entstehen.

Im historischen Klosterring sollen jedoch ausdrticklich keine neuen Parkflachen entstehen, hier soll der
fuBlaufige Verkehr im Vordergrund stehen. Lediglich Anwohnerparken fir die Wohngebaude
innerhalb des Klosterringes soll weiterhin ermdéglicht werden. Ausnahmsweise koénnten bei der
geplanten Umsetzung des Dostlergartens Parkplatze im Untergeschoss in Form einer Tiefgarage
umgesetzt werden, die Zufahrt sollte hier aber tber das Alte Schulhaus aus Richtung Norden bzw.

lediglich Uber den nordlichen Teil des Klosterringes.

An allen diesen Standorten sollen Ladesaulen fur Autos und auch fir Fahrrader entstehen. Fdr das
Gelingen der geplanten Energiewende ist die Bereitstellung von Lademaoglichkeiten sowohl fur PKW
als auch fur Fahrrader notwendig. Dies hat einen erheblichen Anteil zur Steigerung einer nachhaltigen

Klimapolitik und fordert auch ein neues Bewusstsein von praktischer Mobilitat.

Die umfangreiche Platzierung gerade im Bereich der Lademdoglichkeiten fur Fahrrader innerhalb des

Gemeindegebietes konnte einen wesentlichen Baustein zur Klimaneutralitat darstellen.
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Parkflache , Hacker-Brau

Abbildung: Beispieldarstellung Ladesaulen/ Abstellplatze
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17 WANDERWEGENETZ

Gotteszell besitzt bereits ein weit verzweigtes Wanderwegenetz. Problem ist auch hier wie bei den
meisten Kommunen die Instandhaltung und Pflege der Wege alleine schon aufgrund der Vielzahl an
zu pflegenden Wegen. So gibt es bereits jetzt den Fernwanderweg , Main-Donau-Weg “ als Teil des

Européischen Fernwanderweg E8.

Im Zuge des ISEK wurden auch mehrere neue Themenwanderwege entwickelt, so z.B. der
Erlebnisthemenweg, der Geschichtsthemenweg und zumindest erwdhnt ein Themenweg zum
Vogelsang. Alle diese Wege sollen in Zukunft mit einem Dorfrundgang miteinander verkntpft werden
und auch einheitlich gestaltet werden. Das Wanderwegenetz soll eine neue Beschilderung im
Zusammenschluss mit anderen Gemeinden, z.B. der VG Ruhmannsfelden erhalten. Gleichzeitig wird

auch eine digitale Wanderkarte mit ausgewiesenen Wandparkplatzen erstellt.
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Abbildung aus BayernAtlas: Bestand Wander- und Radwege
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18 MITFAHRBANKERL

Das OPNV-Angebot in landlichen Gegenden lasst oft zu wiinschen tbrig. Vielerorts kam man deshalb
auf die Idee des Mitfahrbankerls. Eine Sitzbank im Ort oder mitten in der Landschaft, auf der man
wartet, dass ein Auto vorbeikommt, um einen mitzunehmen. Das Mitfahrbankerl ist ein Mosaikstein
im gemeindlichen Mobilitdtskonzept und zielt auf eine bedarfsgerechte Mobilitat mit maglichst wenig
Personenindividualverkehr ab. Es soll die Moglichkeit fir Jung und Alt schaffen, von A nach B zu
kommen, die Menschen wieder zusammenbringen, neue Kontakte zu kntpfen, den Zusammenhalt
voranzutreiben und nicht zuletzt auch die Umwelt zu schonen. Das Konzept setzt auf ein soziales
Miteinander: Menschen, die alleine in ihren Autos unterwegs sind, nehmen andere Menschen mit, die
in dieselbe Richtung fahren méchten und kein eigenes Auto zur Verfugung haben. Das mdéchte

Gotteszell ebenfalls umsetzen und geeignete Stellen im Gemeindegebiet finden und festlegen.
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Beispielabbildungen bestehender Projekte
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Abbildung aus BayernAltas/Ingenieurkontor: Geplante Zuwegungen in Ortsmitte
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20 GESTALTUNG ORTSEINGANGE

Eine attraktive Eingangssituation mit einer zeitgemafBen Gestaltung der Ortseingange wertet das
Erscheinungsbild erheblich auf und kann den allgegenwértigen klassischen Ortseingdngen mit
Gewerbebetrieben und undefinierter Bebauung deutlich entgegenwirken. Auf fir Gotteszell wirde

sich eine Gestaltung der Ortseingange aus Richtung B 11 und auch aus Richtung Achslach anbieten.

Dies kann in Form von Hinweisschildern mit Bepflanzung, die Fahrbahn tGberspannende Bégen oder
Eingangsportale oder auch eine Kennzeichnung mithilfe einer Anderung der Belagsoberflache und

dem EinfUhren einer Materialhierachie im offentlichen Raum.

Als Thema konnten auch die Geschichte von Gotteszell mit dem Kloster und Kirche als Aufhanger am
Ortseingang verwendet werden, so kénnten z.B. wie im Bild unten rechts die Silhouetten der Kirche

und des Oberen Schulhaus stilisiert werden.

Auch kann der umliegende Wald und die reiche naturliche Landschaft um Gotteszell zur Gestaltung

der Eingédnge herangezogen werden.

Abbildung Beispiele fur Gestaltung von Ortseingangen
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o PROJEKT- UND
MASSNAHMENKATALOG




PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG

Die Gemeinde hat nach § 149 BauGB einen Projekt- und MaBnahmenkatalog mit Kostenschatzung
zusammenzustellen. Damit wird die Finanzierung der MaBnahmen im Sanierungsgebiet

nachgewiesen und eine zeitnahe Durchfuhrung gewahrleistet.

Die hier aufgelisteten Projekte und MalBnahmen sind in den nachsten 8 Jahren vordringlich
umzusetzen. Sie sind aufbauend auf dem jahrlichen Budget der Marktgemeinde in diesem Zeitraum

ausgewahlt.

Schwerpunkt ist hierbei die Ortsmitte mit dem Dorfplatz. Es besteht dringender Handlungsbedarf in

diesem Bereich.

In dem nachfolgenden Projekt- und MaBnahmenkatalog werden samtliche MaBnahmen tabellarisch

im Sinne der Stadtebauférderrichtlinien gelistet.

Die MaBnahmen werden nach den Kategorien sortiert.:
Vorbereitung, Ordnungs- und ErschlieBungsmaBnahmen, BaumalBnahmen und Sonstiges

Die geschatzten Angaben zu den Kosten sind nur als grobe Annaherung zu verstehen. Der
Zeithorizont des ISEK ist auf sehr lange Sicht ausgelegt, Preissteigerungen im Sinne der
Baupreisentwicklung sind auf diesem langen Zeitraum nicht absehbar. Auch ist der Detailierungsgrad
im Rahmen eines ISEK fiir eine Kostenschatzung nach DIN 276 nicht ausreichend. Bei den meisten
Kostenwerten handelt es sich um Kostenschatzungen aus vergleichbaren Projekten oder aus
Erfahrungswerten fur ahnliche Planungen. Die Finanzierung und Durchfuhrung der MaBnahmen muss
nach vorliegender Kostenschatzung Uberpruft werden. Je nach Planungs- und Bearbeitungsstand
mussen die MaBnahmen im Laufe des Planungsprozesses konkretisiert werden und dann hat zu

gegebener Zeit eine detaillierte Kostenschatzung erfolgen.

Grundlage grober Kostenorientierung

Erstellung Flachennutzungsplan (Kostenschatzung nach HOAI 2021)

Objektplanungen Gebaude/Innenraume (Kostenschatzung nach HOAI 2027, § 34, Anlage 10, 10.2)
Objektplanungen Verkehrsanlagen (Kostenschatzung nach HOAI 2021, § 47, Anlage 13)

Objektplanungen Freianlagen (Kostenschatzung nach HOAI 2021, § 39, Anlage 13)



ERLAUTERUNGEN

V: Vorbereitende MaBnahmen

Vorbereitung der Erneuerung wie z.B. stadtebauliches Entwicklungskonzept, Vitalitatscheck ALE,

Flachennutzungsplane, Férderprogramme, Gestaltungsprogramme, Wettbewerbe, Sonstiges

O: Ordnungsmalnahme

Erwerb von Grundsticken, Freilegung von Grundstick, sonstige OrdnungsmaBnahmen

B: BaumaRnahme

Neubau, Modernisierung, Instandsetzung von Gebauden, sonstige BaumaBnahmen

S: Sonstige MaBnahme

Definition Zeithorizont
Kurzfristig umzusetzende MalBnahmen — in den nachsten 3 Jahren 2025- 2027
Mittelfristig umzusetzende MaBnahmen — zwischen 2028 und 2030

Langfristig umzusetzende MalBnahmen — ab 2031 - 2033
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Demographiespiegel Gemeinde Gotteszell Stand 2022

Seiten 32-35

Landesamt fur Statistik — Statistik kommunal 2022 — Gemeinde Gotteszell
Seiten 32-33/ 35-39

Ingenieurkontor BLWS

Seiten 26/ 69-70/ 74-78/ 84-85/ 88-91/ 93-95/ 99/ 101/ 110/ M4/ 117/ 124-125/ 128
Gemeinde Gotteszell

Seiten 28/ 97-98/ 116-117

Beispieldarstellungen

Seiten 47-49/ 53-58/ 61/ 102-103/ 105-106/ 11-113/ 119-123/ 127/ 129
Innenentwicklungspotenziale 2025

Seiten 71-72

BayernAtlas/ LEP/ Regionalplan

Seiten 17-18/ 20/ 23-25/ 27/ 29-31/ 100/ 109/ 118/ 126

Waldbahn/ Rufbus

Seiten 19/ 65

Strategiegruppe

Seiten 79-83

smart cities/ smart regions/ Klimastadtraum.de

Seiten 6/ 120

Anlagen zur Erstellung des ISEK

E1 Projekte und MaBnahmen Darstellung Sanierungsgebiet
E2 Plandarstellung Zeitschiene

E3 Flachenmanagement

Auflistung Projekte und MaBnahmen



