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I. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

2. Bauweise, Baugrenzen |

§9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNvVO t |
Baugrenze

3. Verkehrsflachen A

§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.é6 BauGB

offentliche StraBenverkehrsfldche

Zuwegung RRB
r N
StraBenbegrenzungslinie | I—
4, Grinfladchen

§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BQuGB | |

offentliche Grinflédchen

5. Wassserfléchen, Fldchen fUr die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
§5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.16 und Abs.é6 BauGB

[

6. MaBnahmen und Fl&dchen zum Schutz und Pflege von Natur und
Landschaft
§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

Fi&chen fur Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
und Regelung des Wasserabflusses
= RegenrUckhaltebecken

/\
458

Fldchen zum Anpflanzen von BGumen, Str&uchern
und sonstigen Bepflanzungen (Privat)
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E1 Pflanzung einer 2-3 reihigen freiwachsenden R
Hecke aus B&umen Il. Ordnung (10%) und
Strauchern (90%). Es ist mindestens 50 % der
gekennzeichneten Grundsticksfl&éche zu
bepflanzen.

Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter
IV. Textliche Festsetzungen zur Grunordnung,
Punkt 4.1

E2 E2 Pflanzung von Obstb&umen. Pflanzqualitat Halb-
oder Hochstamm. 1 Baum je 8 m Grundsticksgrenze
Einfiedung des GrundstUcks mit einer Hecke
gem. lll. Textl. Festsetzungen 6. 760/3

Fldchen mit Bindungen fur die Erhaltung g
von Bdumen, Stréuchern:

Der Wald am sudlichen Rand und die biotopkatierte
Hecke am norddstlichen Rand sind zu erhalten.

Baum IIl. Ordnung (Hochstamm); eine lagemdaBige
. Standortverschiebung um bis zu 5 m ist erlaubt

StraBenbdume - Auswahl gem. GALK-Liste:
Wollapfel Malus tschonoskii

Hopfenbuche Ostrya carpinifolia
Traubenkirsche Prunus padus ,Schloss Tiefurt'
Mehlbeere Sorbus aria ,Magnifica’
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Ubrige Ausgleichsflache W”
nicht bendfigt fur B-Plan >

“WA GieBhibl"
\-= anrechenbare W
\Ausgleichsfldche 5.093 m?

A\ \ [

Anpflanzung von Strauchgruppen aus Strduchern
(90 %) und Heistern (10 %).

Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter IV.
Textliche Festsetzungen zur GrGnordnung, Punkt 4.1

Fldchen for MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsfldche B-Plan GieBhubl

Ubrige Ausgleichsfléche nicht
bendtigt fur B-Plan "WA GieBhubl"

Anpflanzen: Bume

Anpflanzen: Strducher

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Umgrenzung von FiGchen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen

Baumfallzone, 30 m zum Waldrand

Werden innerhallb der Baumfallzone Gebdude
errichtet, kann eine Gefdhrdung durch Baumfall
oder Baumsturz nicht ausgeschlossen werden.
In dem Falle sind Dachkonstruktion bzw. die
Konstruktion aller Gebdudeteile, die dem
dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen,
zum Schutz von Leben und Gesundheit
baumfallsicher auszufUhren.

Hdhenlinien nach ErschlieBung

Il. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

geplante Parzellengrenzen mit Parzellen-
nummerierung

vorgeschlagene / bestehende Gebdude

Hohenlinien Urgelé&nde

Flurgrenze/-nummer

Landschaftsschutzgebiet "Bayerischer Wald"

Amitlich kartierte Biotope
(Nachrichtliche Ubernaume aus dem BayernAflas)

Mittelspannungsfreileitung der Bayernwerk AG

Ill. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaB der baulichen Nutzung

max. zuldssige Grundfldchenzahl: GRZ 0,4

2. Gebdudegestaltung (Haupt-, Wohngebdude)

Wandhdhe

WAT1 - WA3 Sattel-, Walmdach : max. zuldssige Wandhdhe an der Traufe 6,50 m

WAT, WA3 Pultdach: max. zuldssige Wandhoéhe an der Traufe 5,50 m

WA?2 Versetztes Pultdach: max. zuldssige Wandhdhe an der Traufe 5,50 m

WA 4, WAS Sattel-, Walmdach: max. zuldssige Wandhdhe an der Traufe 8,50 m

Als Wandhohe gilt das MaB von OK ErschlieBungsstrale bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe bzw. der Oberkante der Attika.

Dachform/-neigung
WAT1 - WA5 Sattel-, Walmdach:

Dachneigung: 15°-38°

WAT1, WA3  Pultdach: Dachneigung: 5° bis 12°

WA?2 Versetztes Pultdach: Dachneigung: 5° bis 12°

Allgemein:

Die Firstrichtung des Hauptdaches muss in L&ngsachse des Gebdudes verlaufen.
Bei Pultd&chern ist die Traufe talseits anzuordnen.,

Bei Doppelhdusern muss eine einheitliche Dachform gewdhlt werden.

Kniestock / Versatz Pultdach

Fensterlose Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m bis Oberkante Pfette,
gemessen ab Oberkante fertiger FuBboden zuldssig.

Ein Versatz von Pultddchern ist bis zu einer Héhe von 1,50 m zul&ssig. Ab einer Hbhe von
1.0 m sind Fenster/Lichtbdnder zur Gliederung der Fassade vorzusehen

Dachgaube, Quergiebel

Zul@ssig sind nur giebelbesténdige Dachgauben bei Sattel- und Walmda&chern mit mind. 27°
Dachneigung. Lage im mittleren Drittel der Dachfl&che. Maximal 2 Gauben je Dachseite und
Gebdude.

Die Dachgauben mUssen das Format eines stehenden Rechtecks oder gleichschenkligen
Dreiecks haben, wobei die Ansichtsfléiche 2,5 m? je Gaube nicht Uberschritten werden darf.
Der Abstand benachbarter Gauben zueinander muss mind. 1,50 m, sowie einen seitlichen
Abstand von mind. 1,50 m zum Dachrand betragen.

Ein Quergiebel pro Dachfldche ist zuldssig, Lage im mittleren Drittel der Dachfldche, mit einer
max. Breite von 1/3 der Gebd&udel&nge. Der First des Quergiebels ist mindestens 50 cm unter
dem First des Hauptdaches anzuordnen.

Bei Doppelhdusern gilt diese Regelung je Hauseinheit.

3. Bauweise, Baugrenzen

Im gesamten allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt.
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zul@ssig.

Bei Einzelhdusern sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

Bei Doppelhdusern ist nur eine Wohneinheit pro Doppelhaushdlfte zul@ssig.

Untergeordnete Hausanbauten

wie Wintergdrten, Pergolen oder FreisitzUberdachungen sind bis zu einer Breite von 3,00 m
und einer Tiefe von 1,50 m Uber die Baugrenze hinaus zuldssig. FUr untergeordnete Anbauten
und Bauteile, sowie fUr Zwischenbauten sind flachgeneigte Décher bzw. Flachddcher zuldssig.

Abstandsfldchen:
Die Regelung nach Art. 6 Abs. 5 und 6 findet Anwendung.

4. Garagen und Nebenanlagen

Garagengebdude, gedeckte Stellplatze und Nebengebdude fir MUIl-, Fahrrad- und Ger&terdume
sind innerhalb der Baugrenzen bzw. der Fidche fUr Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen zuldssig.
Sie sind mit einem Sattel-, Walm-, Pult- oder Flachdach auszufGhren.

Sonstige Nebengebdude sind bis zu 50 m®* umbauter Raum auch auBerhalb der Baugrenzen und
Fldchen fur Nebenanlagen zuldssig.

Der Bau von Zufahrten zu Garagen oder Stellpldtzen kann Uber die jeweilige 6ffentliche StraBen-
begleitgrinfléche erfolgen. Die Breite der Zufahrt wird auf max. 7,50 m pro Bauparzelle beschrdnki.
Bei Errichtung eines Doppelhauses sind 2 Zufahrten mit je 6,00 m Breite zulassig.

Grenzgaragen sind zuldssig, soweit sie die Anforderungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 der BayBo
einhalten.

Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen (Schotterrasen, Naturstein-
bzw. Betonpflaster). Die Zufahrten zum GrundstUck sind plangemdaB anzulegen, Ubersichtlich
auszubauen und senkrecht in die fUr die ErschlieBung bestimmte 6ffentliche StraBe einzufUhren.

Sie sind auf mindestens 5 m L&nge anzulegen.

Wandhdhe: makx. zuldssige Wandhohe: 3,50 m

Als Wandhohe gilt das MaB von OK Zufahrtshéhe an der GaragenauBenwand bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der Wand.

15°-38°
bis 5 °

Dachneigung: Sattel-, Walmdach: Pultdach: 5° bis 12°

Flachdach:

Es sind Garagengebdude, gedeckte Stellpldtze und Nebengebdude fir MUIl- und Fahrradréume nur
innerhalb der FiGche fUr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sowie
innerhallb der Baugrenze zuldssig.

Offene Kfz-Stellpl&tze sind auch auBerhalb der vorgesehenen Garagenzone zul&ssig.

Anzahl der Stellplatze: 2 Stellplatze pro Einfamilienhaus bzw. Doppelhaushdlfte
1 Stellplatz pro Wohneinheit

5. Geldnde

Aufschittung und Abgrabung sind bis zu einer Hohe von 1,00 m und in einem Abstand von bis zu
0.5 m bis zur GrundstUcksgrenze zuldssig. Das Geldnde darf zur baulichen Nutzung durch Gebdude
(z. B. Doppelhaus, Garage, Nebengebdude) bis zur Grenze veré&ndert werden. Die Boschungen sind
mit einem max. Bdschungswinkel von 30° auszufUhren.

StGtzwdande sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig.

6. Einfriedungen

Zul&ssig sind Holzz&une ohne Sockel, mit senkrechten Latten, Gesamthéhe 1 m - 1,20 m.
Drahtz&une und Metallz&une, ohne Sockel, Gesamthdhe 0,90 m.

Um die Kleintierwanderung, zu gewdhrleisten, muss der Zaun 10 cm Abstand zum Boden einhalten.
Alternativ ist entlang der Grundsticksgrenze die Pflanzung einer geschnittenen Hecke im

Abstand von min 1,00 m zum &ffentlichen Grund zul@ssig.

Folgende Arten dUrfen in dieser Hecke in Mischung gepflanzt werden:

Geschnittene Hecken

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Kornelkirsche Cornus mas

WeiBdorn Crataegus coccinea )|
Rotbuche Fagus sylvatica :j
Liguster Ligustrum vulgare o

Gemeine Heckenkirsche
Gold-Johannisbeere

Lonicera xylosteum
Ribes aureum

Heckenschnitt im
Februar
rundes Profil

Hecke im
Sommer

7. Bauvorlagen

Zu jedem Bauplan ist ein Gel@ndeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur StraBe, die Hohenanlage
des Gebdudes und den geplanten Geldndeverlauf darstellt. Das Urgeldnde ist ebenfalls darzustellen.
Hohenkoten sind nachzuweisen.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. Umsetzung, Pflanzenqudlitdten, MindestpflanzgroBen

Allgemeines:

Die privaten und &ffentlichen Grinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu unterhalten. Sie sind sp&testens in der Pflanzperiode nach Erstellung
der ErschlieBungsfléchen bzw. der Gebd&ude fertig zu stellen.

Die PflanzenqualitGten mUssen den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Nachpflanzungen haben den PflanzqualitGten des Grinordnungsplanes zu entsprechen.

FUr die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den 6ffentlichen und privaten Grin- und
Ausgleichsfldchen wird die Verwendung der in Punkt 5 ausgewiesenen B&ume und Straucher festgesetzt.

FUr weitere Pflanzungen kénnen alle Ziergeholze verwendet werden, auBer die in Punkt 6 beschriebenen Arten.
Die Eingrinungsfl&chen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Pflanzqualit&ten:
B&ume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm oder v. Heister 150-200 cm
Obstb&ume: Hochstamm, mind.2xv., STU 10-12 cm

In Geholzhecken:

Bdume: v. Heister, 150-175cm

Stréucher: v. Str. mind. 3 - 5 Triebe, 125-150 cm

Pflanzabstdnde: zwischen den Reihen 1,0 m und in den Reihen 1,5 m

2. Grenzabstédnde
Sichtdreiecke sind von Pflanzen der Wuchshdhe Uber 0,80 m freizuhalten. (Aufasten der StraBenbdume auf
eine lichte Hohe von 4,50 m Uber StraBenoberkante)

3. Bodenbearbeitung/Schutz des Oberbodens

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3).

Bei einer Lagerung von Oberboden Uber eine Vegetationsperiode hinaus ist eine Zwischenbegrinung mit
Leguminosen vorzunehmen.

4. Festsetzungen innerhalb der BaugrundstGcke

Pro 200 m? nicht Uberbauter bzw. befestigter Grundsticksfldche sind zur Durchgrinung des Baugebietes
mindestens ein Laubbaum der Wuchsklasse Il oder ein Obstbaum und 5 Str&ucher zu pflanzen.
Nadelgehdlze durfen ersatzweise nicht verwendet werden!

4.1 Zu verwendende Gehdlze in Baugrundsticken

A) Bdume:
Malus domestica
Prunus avium
Prunus padus

Wild-Apfel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

: Eberesche
Sorbus aucuparia
Acer campestre Fel'd—g\hor:n
Carpinus betulus Hainbuche
B) Obstb&ume bzw. Nussbdume
Juglans regia (in Sorten) Walnuss

Obstb&ume (fraditionelle und krankheitresistente Sorten)
C) Str&ucher

Cornus sanguinea Harfriegel

Corylus avellana Hasel

Cormnus mas Kornellqrsphe

Euonymus europaeus * " faffenhitchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Ligustrum vulgare Liguster

Crataegus monogyna ~ WeiBdom

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide
Holunder

Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

In den privaten Grinfléchen ohne Pflanzauflagen und um das Gebdude sind ergénzend for
strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstr&ducher zugelassen.

* nach der "offiziellen Liste giftiger Pflanzenarten" - Bundesanzeiger vom 05.05.2000, Seite 8517
als giftige Pflanze einzustufen (sieche Anlage 1), welche am Kinderspielplatz nicht zu verwenden sind.

4.2 Unzul&ssige Pflanzenarten

Landschaftsfremde hochwichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffélliger Laub- und
Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie alle Trauer- oder
Hangeformen (in allen Arten und Sorten), dUrfen nicht gepflanzt werden.

4.3 Wiesenfldchen
Die Neuansaaten sind mit autochthonem Saatgut mit hohem Staudenanteil vorzunehmen.

4.4 Bodenversiegelung
Eine Bodenversiegelung mit Folien und/oder Schotter ("Schoftergarten”) ist unzuldssig.

5. Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen

Die festgesetzten Pflanzfldchen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Post,
Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten

Geholze zu gewdhrleisten. Die jeweiligen AbstGdnde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR WASSERWIRTSCHAFT

Die Abwasserbeseitigung des Wohngebietes erfolgt folgendermalen:

1. Oberfldchenwasser aus Bauparzellen

Das auf dem Grundstick anfallende Oberfldéchenwasser darf nicht auf &ffentl. Verkehrsfldchen abflieBen.
Es muss auf dem jeweiligen Baugrundstick versickert oder Uber den Regenwasserkanal abgeleitet werden.

2. Schmutzwasserentsorgung
Das anfallende Schmutzwasser ist Uber den Schmutzwasserkanal zur KlGranlage der Gemeinde abzuleiten.

3. 8kologische Gestaltung Regenrickhaltebecken

In der Sohle des RRB sind Kleingewdsser mit flachen Ufern bis maximal 1T m Tiefe anzulegen. Der Boden der
Freifldchen, B&schungen und Sohle wird nicht (1) mit Humus angedeckt. Sohle, Boschungen und Freifl&échen
sind als Wiesenstreifen mit einer autochthonen Wildsaatgutmischung mit 30 % Kréutern und 70 % Grdsern
einzus@hen. Pflege durch Mahd nur bei Bedarf, maximal 1 x jahrlich ab 01.09. bis 15.11. bei trockener
Witterung. Das Mahgut verbleibt zum Trocknen einige Tage auf der Fldche und ist zu entfernen. Durch
Sukzession aufkommende Gebusche, z.B. aus Weide sind zu belassen, wenn sie die Funktion des
RegenrUckhaltebeckens nicht behindern. Das RRB ist mit geschwungener Linienfuhrung und wechselder
B&schungsneigung auszufUhren.

VI. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM AUSGLEICH

Talseitig angrenzend ist eine 11.250 m? groBe Ausgleichsfldche mit
folgenden Biotopen / Habitaten anzulegen:

1. Streuobstwiese

Pflanzabstand der Gehdlze in hangparallelen Reihen mit Reihenabstand 12 m, Pflanzabstand innerhalb der
Reihen 8 bis 10 m Pflanzqualitdt Hochstamm StU 14-16. Es sind ausschlieBlich regionaltypische Streuobstbdume
gem. Landkreisliste zu verwenden:

Geeignete Apfelsorten: Alkmene, Berlepsch, Berner Rosen, Boskoop, Brettacher, Danziger Kant, Florina, Fromms
Goldrenette, Gelber Edelapfel, Gerlinde, Glockenapfel, Gravensteiner, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser
Wilhelm, Kalco, Melrose, Muskatrenette, Oldenburg, Ontario, Prinz Albrecht, Rheinischer Bohnapfel, Rote
Sternrenette, Wiltshire, Winterrambur Geeignete

Birnensorten: Bunte Juli, Doppelte Philipps, Herzogin Elsa, Késtliche von Charneu, Madame Verte, Pastorenbirne
Kirschen: GroBe Schwarze Knorpelkirsche, Rubin

Walnusssorten z.B.:Geisenheimer Walnuss, Moselaner Walnuss, Rote Donaunuss

Die Obstbdume sind fachgerecht zu erziehen.

Das Grunland der Streuobstwiese ist zu einer artenreichen, extensiv gepflegten Flachland-Ma&hwiese

(LRT 6510 oder gleichwertig) zu entwickeln.

In der Aushagerungsphase (5 Jahre) ist das Grinland mindestens 3 mal j&hrlich zu m&hen und das Mahgut
abzufahren. AnschlieBend ist die M&hwiese sind 2 mal jahrlich bei tfrockener Witterung erstmals nach dem
15.06. zu mdhen, zu heuen und das Heu abzufahren. Die Mdhwiese ist mit Heugewinnung zu bewirtschaften.
DUngung. Kalkung, Mulchen und chem. Pflanzenschutz sind unzuldssig.

Alternativ ist eine extensive Kurzzeit-Beweidung z.B. mit Schafen sowie die extensive HUhnerhaltung mit
mobilem Stall zuldssig. Bei einer Beweidung sind die Obstb&dume mit 3-Bockgestellen auszuzdunen.
Bienenhalfung ist zul&ssig.

Details einer Beweidung (Art / Rasse / Dauer / Zaunart etc.) sind mit der UNB vorab abzustimmen.

2. Hecke

Entlang der hangseitigen Grenze der Streuobstwiese zur Fidche fir die Regenrickhaltung ist die Béschung mit
einer 3 bis 5 reihigen Hecke mit ausschlieBlich autochthonen heimischen B&umen und Stréuchern zu bepflanzen.
B&ume und GroBstréucher sind ausschlieBlich in den mittleren Reihen im Abstand von 6 bis 10 m zu pflanzen.
Folgende Arten sind zu verwenden Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m,

Abstand der Reihen 2 m Bdume: Heister 2xv, 10-12, mittlere Reihe

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus communis Holzbirne
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia platyphyllos

Str&ucher: v., 100-125, mittlere Reihe:
Cornus mas

Corylus avellana

Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

Salix caprea mas

Sambucus nigra Schwarzer

Str&ucher: v., 100-125, GuBere Reihen:

Sommerlinde

Hartriegel / Kornelkirsche
Haselnuss

2-griffliger WeiBdorn
1-griffliger WeiBdorn
Sal-Weide

Schwarzer Holunder

Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose
Viburnum opulus Schneeball

Die Pflege der Hecke hat durch abschnittsweises ,,auf den Stock setzen" der Strucher im Abstand von 8 bis 10
Jahren im zul@ssigen Zeitraum 1.10. bis 28.02 zu erfolgen. Die B&ume sind von SchnittmaBnahmen auszunehmen.

3. S0d- bis sGdostexponiert sind entlang des Waldes und der Hecke Zauneidechsen-Habitate anzulegen:
Totholz-Haufen, Baumstubben in Kombination mit Stein- und Sandschittungen im Abstand von maximal 15 m.
Der Oberboden im Bereich der Zauneidechsen-Riegel ist abzutragen. Unter dem Steinriegel ist ein 1 m tiefes
Uberwinterungshabitat auszuheben und mit Steinen (GréBe 10 bis 40 cm) aufzufillen. Uber dem
Uberwinterungsloch ist ein sichelférmiger Sand- und Steinwall) mit; Baumstubben, (2-3 m breit, 5-10 m lang,

1 m hoch) anzulegen. Es ist nurfrostsicheres Gesteinsmaterial (autochthones Material)zu verwenden und mit
Totholz (Baumstubben) zu kombinieren. Im Randbereich ist ein Sandkranz von 2 m Breite und einer

Dicke von etwa 50 cm aufzutragen. Zusétzlich sind in der Streuobstwiese Ast- und Reisighaufen als Verstecke
und Trittsteine auszubringen.

Das kleinrdumige Mosaik aus vegetationsfreien, grasig-krautigen und dornig-verbuschten Bereichen ist
dauerhaft durch Pflege zu erhalten. Umfangreiche PflegemaBnahmen sind im Winterhalbjahr oder
Schlechtwetterperioden durchzufUhren. Gehdlzschnitthaufen mit dem Pflegeschnittmaterial der Streuobstwiese
sind regelmdBig aufzustocken oder zu erneuern. Das direkte Umfeld der Ast- und Steinhaufen ist jahrlich
freizuschneien, im weiteren Umfeld sind Altgras- und KrautsGume zu belassen.

VII. HINWEISE DURCH TEXT

1. Private Verkehrsfldchen

Die Zufahrten zu Garagen oder privaten Stellplatzen Uber StraBenbegleitgrinfldchen sind auf Kosten des
jeweiligen GrundstuckseigentUmers herzustellen. Die Zufahrten stehen bis zum durchgehenden Fahrbahn-
rand der fUr die ErschlieBung bestimmten &ffentlichen StraBe komplett in Unterhaltslast der Anlieger.

Die Unterhaltspflicht gilt auch fUr die Teilbereiche der Zufahrten, welche auf &ffentlichen Grund liegen.
Die Zufahrten zu den Grundsticken mussen im Bereich des durchgehenden Fahrbahnrandes der fur die
ErschlieBung bestimmten &ffentlichen und bereits vorhandenen StraBe mit einer Randeinfassung (z. B.
Bordstein B6) auf 3 cm abgesenkt hergestellt werden. Das Abschlagen der Kanten ist nicht zuldssig. Die
Kosten sind von den Anliegern zu tragen.

Die Kosten fUr das eventuell erforderlich werdende Versetzen von StraBenbeleuchtungseinrichtungen sind
von den jeweils betroffenen Anliegern zu tragen.

2. Hinweise zur GrUnordnung

Pflanzenbehandlungsmittel

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen DUngemitteln ist auf den festgesetzten
Vegetationsfldchen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen und im Hinblick auf eine
maoglichst standortgemd&Be und naturnahe Artenzusammensetzung nicht zuldssig.

Pflege

Sé&mtliche Pflanzungen sind mit Stroh oder Holzhdchseln zu mulchen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu

erhalten.

Sicherstellung des Pflanzraumes

GroBbdume: Baumgruben 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
Geholzflachen: Auftrag Oberboden 40 cm
Rasenfldchen: Auftrag Oberboden 10-20 cm

Okologisches Bauen

Zur Information Uber Mdglichkeiten umweltfreundlichen Bauens wird auf die Verdffentlichung "Okologisches
Bauen" des BUND-NATURSCHUTZ hingewiesen. Der Einbau von umweltfreundlichen Heizungen in den
Gebduden ist zu beachten!!

Zur Bewdasserung der Freianlagen wird das Heranziegen des gesammelten Oberfldchenwassers aus den zu
errichtenden Zisternen empfohlen.

3. Hinweise zum Gesundsheitswesen

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebdude sind zumindest die Vorgaben

der jeweils gUltigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und DIN 806 einzuhalten. Brauch-
wassernufzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt unaufgefordert anzuzeigen. Eine Bestatigung des
Fachbeftriebes zum Einbau der Anlagen nach dem Stand der Technik und der Wirksamkeit der
notwendigen Sicherungseinrichtungen ist dem Gesundheitsamt vorzulegen.

4. Winterdienst

Aufgrund der exponierten Lage wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass mit Schneeablagerungen im
Bereich der Zufahrten und Zugdnge durch den Winterdienst gerechnet werden muss.

FUr Schdden oder Nachteile, die dem Grundstick oder den darauf vorhandenen Anlagen aus der
DurchfUhrung des StraBenwinterdienstes erwachsen, stehen dem EigentUmer keine Ersatzanspriche
durch die Gemeinde zu.

5. Hinweise zum Brandschutz:

L&schwasserversorgung:

FUr das im Bebauungsplan ausgewiesene Gebiet und die beschriebene Nutzung muss die Grund-
versorgung mit Loschwasser gemdaB DVGW-Merkblatt W405 im Umfang von mindestens 48 m3/h
Uber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden im Umkreis von 300 m sichergestellt sein. Dabei
mussen die Loschwasserentnahmestellen so angeordnet sein, dass die jeweils ndchstgelegene
Léschwasserentnahmestelle innerhalb eines Laufweges von maximal 80 m erreicht werden kann.
Die erforderlichen Hydranten mUssen einen Leitungsdruck von mindestens 1,5 bar aufweisen und
sind als Oberflurhydranten auszufUhren; dabei sind nur Hydranten einzubauen, die Gber ein Prif-
zeichen nach DIN-DVGW verfugen.

Sicherheitsabstand:

Die vorgeschriebenen Sicherheitsabsténde zwischen Gebduden und Freileitungen - soweit
vorhanden - nach VDE 0132 sind auch hinsichtlich daraus entstehender Gefahren bei Feuerwehr-
einsatzen unbedingt einzuhalten.

6. Hinweise zu Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe

Bei den AbstGnden der Feuerungsanlagen ist die gesetzliche Regelung des §19 Abs. 1 Nummer 2 der

1. BImSchV zu beachten.

In §19 Abs. T Nummer 2 sind mindestens 15 m Abstand zwischen Abluftkamin und LUftungsdffnungen

des benachbarten Hauses gefordert. Gerade im Hanggeldnde bei Ausnutzung der Baugrenzen kann das
dazu fOhren, dass Wohngebdude die spdter gebaut werden Einschrénkungen z. B. Abstdnde, Verzicht
auf bestimmte Feuerungsanlagen, Offnungen, erfahren.

7. Hinweise zur Landwirtschaft:
Die bei fachgerechter Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Fidchen
verursachten Emissionen in Form von Staub, Gerichen etc. sind von den Anwohnern zu dulden.

8. KanalhausanschlUsse (Regenwasser und Schmutzwasser):

Sofern aufgrund spdaterer GrundstUcksteilungen oder aus anderweitigen Grionden zusatzliche
KanalhausanschlUsse erforderlich werden sind diese in einem separaten Verfahren bei der Kommune
ZU beantragen.

Im Falle einer Genehmigung liegt die Unterhaltslast fUr diese zusatzlichen HausanschlUsse vollstandig
bei den jeweiligen Anliegern. Dies gilt auch fur die &ffentlichen oder im Eigentum Dritter stehender
GrundstUcke. FUr nicht im Eigentum des jeweils betroffenen Anliegers stehende Grundsticksbereiche
empfiehlt sich der Eintrag einer entsprechenden Grunddienstbarkeit.

9. Kabelanschlusse (Strom und Telekommunikationsinfrastrukur):

Bei der Bayernwerk Netz GmbH dUrfen fur KabelhausanschlUsse nur marktUbliche EinfGhrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.
FUr den rechtzeitigen Ausbau des Stromversorgungsnetzes bzw. der Telekommunikationsinfrastruktur ist
es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahme im Planbereich frGhzeitig
(mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH bzw. der Deutschen Telekom Technik
GmbH mitgeteilt wird.

10. Hinweise zu Uberschwemmung
Uberschwemmungsgefdhrdung bei Starkniederschidigen und Sturzfluten sind durch die kinstliche
Ausleitung des MUhlbachs nicht auszuschlieBen. Geeignete Vorkehrungen sollen getfroffen werden.

10. Hinweise zur Wasserwirtschaft:

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritte sowie mit wild abflieBendem
Oberflachenwasser aufgrund des daruber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden.
Der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf. gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende
GrundstUcke ver@ndert werden.

11. Bodendenkmdler:

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenk-
mdler stoBt.

Bodendenkmadler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. FUr Boden-
eingriffe im Bereich der Bodendenkmdler ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG
bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen. Beiim Zuge von Bauarbeiten zu tage tretenden
Funden sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die untere Denkmalschutzbehdrde ist umgehend
zu verstandigen.

12. Barrierefreier Ausbau der 6ffentlichen Bereiche:
Die 6ffentlichen Bereiche sind barrierefrei auszubauen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind die
Vorgaben zu konkretisieren und mit dem Behindertenbeauftragten des Landkreises Regen abzustimmen.

13. Hinweis zur Freileitung

Durch die im Bereich der Parzelle 16 verlaufende Freileitung, ist mit Einschrénkungen zu rechnen.
Das Merkblatt beziglich Absténde und zugehodrige Bestimmungen fUr bauliche Anlagen und
B&ume im Bereich von 20-kV-Freileitungen ist zu beachten. (s. Anlage)

14. Hinweise zur Baumfallzone, 30 m zum Waldrand:

Die Gefdhrdung von Eigentum und Besitz durch Baumfall innerhalb der Zone besteht.
Ersatzanspriche gegenUber den WaldeigentUmern im Falle eines Schadens sind
privatrechtlicher zu kldren.

Bebauungsplan Nr. 10 !

"WA GieBhUbl" @

Regierungsbezirk Niederbayern M 1:1000

Gemeinde Gotteszell
Landkreis Regen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.06.2020 die Aufstellung des 0.g. Deckblattes beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 11.12.2020 ortsUblich bekannt gemacht

2. Frihzeitige O_f_fenﬂichkeitsbeieiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die frOhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fUr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
11.09.2020 erfolgte in der Zeit vom 18.12.2020 bis 29.01.2021 stattgefunden.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die frOhzeitige Beteiliung der Behdrden und Tréager &ffentlicher Belange fUr den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 11.09.2020 erfolgte in der Zeit vom 18.12.2020 bis
29.01.2021 stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 14.05.2021 wurde mit der Begrundung in der Zeit vom
28.06.2021 bis 30.07.2021 &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung sind am 16.06.2021
ortsUblich bekannt gemacht worden.

5. Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.06.2021
aufgefordert, zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 02.05.2018 in der Zeit vom 28.06.2021
bis 30.07.2021 eine Stellungnahme abzugeben.

6. Erneute Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom ............... wurde mit der Begrindung in der Zeit vom
............... bis ............... Offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung sind am ...............
ortsUblich bekannt gemacht worden.

7. Erneute Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ................
aufgefordert, zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom ........... in der Zeit vom...............
bis veoiiienennn. eine Stellungnahme abzugeben.

8. Abwdgungs- und Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan in der Fassung vom ..............., in seiner Sitzung vom
............... als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

GOMESZEI, AEN i e
Georg Fleischmann, Erster BUrgermeister

7. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............... ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung

ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Gotteszell, den ....eeeeeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiian,

Georg Fleischmann, Erster BUrgermeister
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