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Bausachen-Nummer P622-U20

Planart Bebauungsplan
WA GieRhiibl
Kommune Gotteszell

Vollzug des § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme als Triger o6ffentlicher Belange

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen:

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstands:
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3. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht berwunden
werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen):

Unter Punkt 4 ,,Garagen und Nebenanlagen™ der textlichen Festsetzungen wird festgesetzt, dass im
WA 5 Garagen innerhalb der Gebiude integriert werden kdénnen. Da im gesamten Wohngebiet Gara-
gen innerhalb der Wohngebéude zuléssig sind, ist die Festsetzung tberfliissig und eher verwirrend.
Die Festsetzung ist zu streichen.

Die Alternativenbetrachtung ist notwendiger Bestandteil des Umweltberichts und ist daher in den
Umweltbericht aufzunehmen.

Die Begriindung ist in Gliederungspunkte unterteilt. Diec Nummerierung der Gliederungspunkte muss
fortlaufend erfolgen.

Rechtsgrundlagen

Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

4. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkamplexen,
jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Zum B-Plan wurde zuletzt mit Schreiben vom 26.01.2021 Stellung genommen. Die geforderte Er-
ginzung der Begriindung ist, soweit zwingend erforderlich, erfolgt.

Im geplanten Baugebiet sind neben Sattel-, Walm- und Pultddchern auch Flachdicher zuldssig. Das
Siedlungsbild hebt sich bei einer solchen Durchmischung verschiedenster Dachformen krass vom
Erscheinungsbild der bestehenden und iiberwiegend durch eine landschaftstypische Bauweise ge-
pragten Ortsteile der Gemeinde ab und gleicht eher einer Vorstadtsiedlung. Um die Auffilligkeit der
AuBenbereichssiedlung in dieser relativ exponierten Lage zu verringern und die Gebédude besser in

das Landschaftsbild zu integrieren wird dringend empfohlen, zumindest auf die Zulassung von
Flachdiachern zu verzichten.
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Grundstick(e) Gemarkung Flurnummer(n) /

Vollzug der Naturschutzgesetze;
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem geplanten Bebauungsplan ,WA GieRhiibl" bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine Beden-
ken, wenn folgende Aspekte im Bauleitplan bericksichtigt oder erganzt werden:

- Die vorhandene und teilweise in der Biotopkartierung erfassten Gehoizbestande, im nordéstlichen und
sudostlichen Geltungsbereich, sind als dauerhaft zu erhalten planlichen darzustellen und textlich fest-
zusetzen. Zudem sind neben der stiddstlichen Gehdlzstruktur auch die norddstliche im Umweltbericht
(unter Punkt 2.5.9 Spezielle artenschutzrechtliche Vorprifung) als zu erhalten aufzufuhren. Auch bei
der Bestandaufnahme beim Schutzgut Arten und Biotope ist der nordéstliche Gehélzbestand zu benen-
nen.

Aktuell sind die bestehenden Gehdlze nur unzureichend unter |l. Hinweise durch Planzeichen darge-
stellt und nur eine der Gehélzbereiche im Umweltbericht als zu erhalten benannt.

- Die Alternativenbetrachtung (Anlage 1 Nr. 2 d BauGB) ist Teil des Umweltberichts nach § 2 Abs. 4
BauGB und ist daher noch in den Umweltbericht aufzunehmen.

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen verschiedenste Dachformen zugelassen werden.
Dies fuhrt zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und somit zu einem Eingriff in Natur und
Landschaft nach § 14 Abs. 1, welcher vorrangig vermieden werden sollten. Aus diesem Grund sollte
die textliche Festsetzung zu Dachformen geéndert und die Vorgaben vereinheitlicht werden.
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- Der Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbildes als gering kann gemag Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft nicht zugestimmt werden, da die im Leitfaden benannten Kriterien fur
die Einordnung der Gegebenheiten in Bezug auf das Landschaftsbild (z.B. ausgeraumte, strukturarme
Agrarlandschaft) auf den betreffenden Bereich und die Umgebung nicht zutrifft. Die Bewertung ist
auch auf Grund der Fermwirkung entsprechend zu korrigieren.

Bei Betrachtung der Bewertungen des Eingriffes in Bezug auf die verschiedenen Schutzgiter ist die
Bewertung als Gebiet mit geringer Bedeutung nicht zutreffend. Auf Grund der an die Gegebenheiten
angepassten Bewertungen muss der Kompensationsfaktor fur die Flache in der Spanne fir Gebiete
mit mittlerer Bedeutung (0,8 — 1,0) eingeordnet werden. Insgesamt ist, unter Berlicksichtigung der
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen, ein Kompensationsfaktor von 0,8 angemessen.

- Der offentliche Granstreifen, mit einer GroRe von 898 m* ist bei der Eingriffsbilanzierung zu bertick-
sichtigen, da in den &ffentlichen Grunstreifen in zwei Teilabschnitten, in Folge des Baus der Zufahrten
einschiiefilich des notwendigen Baufeldes eingegriffen wird und samtliche MaRknahmen zur Durch-
und Eingrunung bereits bei der Reduzierung des Kompensationsfaktors beriicksichtigt wurden.

- Die vorhandenen Geholzstrukturen im Nordosten (420 m*+ Puffer 201 m?) und im Stdosten missen
bei der Eingriffsbilanzierung nur nicht berlicksichtigt, wenn die Geh¢lzbestsnde als zu erhalten darge-
stellt und festgesetzt werden,

- Eine Festlegung des Kompensationsfaktors im Bereich fur den Regenrickhalt mit 0,2 ist nur gerecht-
fertigt, wenn zum einen das Regenriickhaltebecken naturnah gestaltet wird und zum anderen die
komplette Flache (siehe Ptan, Planliche Festsetzungen, Punkt 5. Wasserflachen, Flachen fur die
Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz) extensiv bewirtschaftet wird. In den Festsetzungen sind Vorga-
ben zu Bewirtschaftung der Flache zu erganzen.

Hinweis:

Die Vorgaben zur ¢kologischen Gestaltung des Regenrlckhaltebeckens sind wie folgt zu erganzen,
um eine naturnahe Gestaltung und Unterhaltung des Regenruckhaltebeckens gewshrieisten zu kén-
nen:

o  Eintrage ins Gewasser, in Folge der Baumafnahme, sind zwingend zu vermeiden.

< Die Boschung ist abwechslungsreich und nach Maglichkeit durch eine geschwungene Linienfih-
rung zu gestalten.

¢ Boschungsfldchen werdan mit einer Bdschungsneigung zwischen 1:3 bis 1:10, welche Tieren
den Zugang zum Gewdasser ermdglichen.

o Die Einleitungsstelte in den Mihlbach ist naturnah zu gestalten.

Die Einleitungen in den Mihlgraben durfen nicht zu einer Verschlechterung der Gewsassergite

fuhren.

Die Uferbereiche durfen nicht mit Oberboden Gberdeckt werden.

o  Die Bgschungen werden entweder durch Mahdgutiibertragung oder durch natirliche Sukzession
begrunt. Alternativ kann in Ausnahmefallen gebietsheimischen standortangepassten Saatmi-
schungen regionaler Herkunft verwendet werden.

o Bei einer notwendigen Beraumung ist Ricksicht auf petentiell vorkommende Arten (z.B. Amphi-
bien, Libellen) zu nehmen. Notwendige Unterhaltiungsmainahmen sollten deshalb im Zeitraum
zwischen Ende September und Mitte November durchgefuhrt werden. Das Material ist vor der
Abfuhr 1 — 2 Tage in nicht sensiblen Bereichen am Gewasserrand zwischenzulagern und an-
schliefend ordnungsgeman zu verwerten.
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- Beider Auswahl der Stralenbaume sollten ausschliefilich standortheimische Lautbaumarten genannt
und verwendet werden.

- Die Ausflihrungen zur Pflege der Extensivwiese im Umweltbericht {(S. 61) und den Festsetzungen zur
Ausgleichsflache ist zu Korrigieren bzw. zu ergénzen, so dass zur Aushagerung der Flache eine drei-
bis vierschirige Mahd in den ersten 5 Jahren vorgesehen wird.

- Eine Pflege der Ausgleichsflache Uber eine extensive Beweidung wére vorab bezlglich Rasse, Be-
satzdichte und Weidedauer mit der Unteren Naturschutzbehédrde abzustimmen, um sicherzustellen,
dass eine extensive Beweidung der Flache gewahrleistet werden kann.
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- Beiden Zauneidechsenhabitaten ist eine Unterhaltungspflege festzusetzen, um dauerhaft zu gewahr-
leisen, dass die Flachen samtliche Lebensanspriiche {Sonnplatze, Uberwinterungsplatze, Fortpflan-
zung- und Eientwicklungsméglichkeiten, Deckung) fur Reptilien erfulien.

Mit freundtichen Griften

Schecher
Naturschutzreferentin
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Volizug des Baugesetzbuches
Bebauungsplan Nr. 10 ,,WA GieBhiibl*;
Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange gemiR BauGB

Anlage
1 Kartenausschnitt Baumfailzone

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Bebauungsplan Nr. 10 ,WA GieRhibl* ist Wald betroffen. Wald im Sinne
des Bayerischen Waldgesetztes stockt auf Teilflachen der FI.Nr. 760/0, 144/0 und
747/0 sowie auf FI.Nr. 758/0, 760/1, 747/0 und 766/0. Bei den sudlichen Waldflichen
handelt es sich um ein 50 bis 120-jahriges Altholz mit Fichte, Eiche, Buche, Birke,
Pappel und Altkiefer. Im Suidwesten stockt ein Fichten-Kiefernaltholz und im Norden
ein 60 bis 100-jahriger Buchen-Kiefern-Fichten Bestand mit zahlreichen Pappeln, Bir-
ken und Eichen sowie eine jungere Teilflaiche mit 30 bis 50-jahrichgen Fichten auf
FI.Nr. 747/0.

Das ,WA GieBhibl" liegt in unmittelbarer Nahe zum Wald. Innerhalb der Baumfallzone
von 30 m des angrenzenden Waldes (siehe Anlage), ist eine Gefahrdung durch Baum-
fall oder Baumsturz fur Eigentum, Leib und Leben konkret gegeben. Die Wohnge-
baude des WA dienen dem dauerhaften Aufenthalt von Personen. Im Sinne der Baye-
rischen Bauordnung muss das Grundstiick nach Lage, Form, GréRRe und Beschaffen-
heit fir die beabsichtigte Bebauung geeignet sein, so dass insbesondere Leben und
Gesundheit nicht gefahrdet werden. Aus forstlicher Sicht sind diese Voraussetzungen
der Bayerischen Bauordnung fir den Bereich im S{iden (siehe Kartenausschnitt) nicht
gegeben. Abhilfe kann zum einen das Freihalten der 30 m Baumfallzone von Wohnbe-
bauung bringen. Oder in diesen Bereichen eine verstarkte Konstruktion der Dach- und
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Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf

WWA Deggendorf - Pastfach 20 61 - 94480 Deggendarf

Gemeinde Gotteszell
VG Ruhmannsfelden
Am Rathaus 1

94239 Ruhmannsfelden

lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (991) 2504-130 Datum
16.06.2021 3-4622-REG-123-25427/2021 Albin Schramm 24 .06.2021
12-6102

Vollzug der Baugesetze im Rahmen der Bauleitplanung der Gemeinde Gottes-
zell

hier: Bebauungsplan Nr. 10 ,,WA GieBhiibl“; Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 Abs. 2
BauGB) und Mitteilung liber die Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Frist fiir die Stellungnahme: 30.07.2021 (§ 4 BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Trager offentlicher Belange erteilen wir folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrtindung und ggf. Rechtsgrundiage:

1. Abwasserentsorgung

Wir weisen darauf hin, dass die wasserrechtliche Erlaubnis fur die Kldranlage Got-
teszell am 31.12.2022 endet. Wir bitten rechtzeitig mit den Planungen fiir die Wie-

derbewilligung zu beginnen. Dabei ist auch das neue Baugebiet miteinzubeziehen.

2. Niederschlagswasser

Mit der Entsorgung im Trennsystem besteht Einverstandnis. Informationshalber wei-
sen wir darauf hin, dass Regenrlckhaltebecken ublicherweise nicht auf ein 100-

jahrliches Niederschlagsereignis bemessen werden. Die Details werden im Wasser-

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Detterstralle 20 +49 991 2504-0 poststelle@wwa-deg.bayern.de
94469 Deggendorf +49 991 2504-200 www.wwa-deg bayem.de
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rechtsverfahren geregelt.

3. Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiete
OCberhalb des geplanten Baugehietes befindet sich der Midhlbach. Auch wenn es sich hier
wahrscheinlich um eine kinstliche Ausleitung handelt, ist eine Uberschwemmungsgefahr-

dung bei Starkniederschiagen und Sturzfluten nicht auszuschlieflen. Den Bauwerbern ist

dies in geeigneter Form mitzuteilen.

Uberschwemmungsgebiete mit konkreten rechtlichen Anforderungen existieren hier nicht.

Das Landratsamt Regen hat Abdruck dieses Schreibens erhalten.

Mit freundlichen GruRen

oA

: ./’?3(_/\‘ i \r‘(,.\‘\.-\ —

Dr. Albin Schramm



