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Ruhmannsfelden, SO-Ladengebiet, 25. Deckblatt Flachennutzungsplan

Einleitung

Die Gemeinde Ruhmannsfelden beabsichtigt, das Sondergebiet ,Ladengebiet” am
siidlichen Ortsrand von Ruhmannsfelden nach Siiden zu erweitern. Konkreter Anlass ist
der Wunsch der Firma Bhf-Immobilien, einen Lebensmittelmarkt zu errichten. Da die
sudliche Parzelle fur eine sinnvolle Anordnung und Organisation eines
Lebensmittelmarktes mit dem tiblichen Warensortiment zu klein ist, soll das sudlich
angrenzende Flurstiick Nr. 356 mit einer Breite von ca. 10 m in das Sondergebiet
einbezogen werden.

Die Erweiterung des Sondergebiets umfasst eine Flache von 1042 m* und nimmt
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch. An der 6stlichen Grenze
befindet sich eine Béschung, die teilweise heckenartige Strukturen aufweist und von der
amtlichen Biotopkartierung erfasst wird.

Parallel zum diesem Deckblatt fiir den Flachennutzungsplan wird fiir den
Bebauungsplan Nr. 14 ,SO-Ladengebiet‘ das Deckblatt Nr. 3 erstellt.

Planerische Vorgaben
Raumordnung und Landesplanung

Der Markt Ruhmannsfelden nimmt als Kleinzentrum und Sitz einer
Verwaltungsgemeinschaft zentralortliche Funktionen wahr.

Im Regionalplan (Region 12) heil’t es dazu:

_Zentrale Orte sollen Mittelpunkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturel-
len Lebens ihres Verflechtungsbereiches sein und die Bevélkerung mit Gu-
tern und Dienstleistungen des iiberértlichen Bedarfs versorgen. Sie bilden
dartiber hinaus geeignete Ansatzpunkte fiir die Schaffung von Arbeitsplat-
zen.

k}einzentren sollen die Bevélkerung Ihres Nahbereiches mit Giitern und
Dienstleistungen des Grundbedarfs versorgen.”

Die Lage an einer iberregionalen Entwicklungsachse unterstreicht hierbei die
Bedeutung des Marktes Ruhmannsfelden.
Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan

Die betrachtete Fléache ist im wirksamen Fldchennutzungsplan als Fléche fur die
Landwirtschaft dargestelit.
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Anderungen

Das Flurstiick Nr. 356 mit einer Fléache von 1042 m? soll im Zuge des 25. Deckblatts des
Flachennutzungsplans dem Sondergebiet ,Ladengebiet® zugeordnet werden.

Begriindung der Anderungen

Ziel der Gemeinde Ruhmannsfelden ist es, das planerisch bereits im
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan vorbereitete Sondergebiet nach Studen zu
erweitern. Damit will die Gemeinde die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes
erméglichen, die auf der derzeit innerhalb des Sondergebietes zur Verfiigung
stehenden Flache nicht sinnvoll méglich wére.

Da im Erweiterungsstreifen intensive landwirtschaftliche Nutzung vorherrscht, bleibt der
zusatzlich zu erwartende Eingriff gering. Das parallel erstellte Deckblatt zum
Bebauungsplan trifft Regelungen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung.
Herauszuheben ist die landschaftliche Einbindung insbesondere nach Siiden, die mit
Festsetzungen zur Gebdudehshe, zur Hohenlage von Parkplatz und Gebaude sowie
mit EingriinungsmaRnahmen erzielt wird. Im Deckblatt zum Bebauungsplan wird auch
der zusatzliche Ausgleichsbedarf ermittelt. Zusatzliche Ausgleichsflachen sind dennoch
nicht erforderlich, weil die Summe der Ausgleichswerte der 4 im Bebauungsplan
angegebenen Ausgleichsflachen den Ausgleichsbedarf auch nach der Erweiterung
noch deutlich tibersteigt.

Weitere Informationen zur Beurteilung der MaRnahme hinsichtlich ihrer Auswirkungen
auf die Umwelt sind im folgenden Umweltbericht zusammengefasst.

Fur das zeitgleich laufende Verfahren fiir das Deckblatt Nr. 3 des Bebauungsplans Nr.
14,S0-Ladengebiet* wurde ein eigener Umweltbericht erstelit.
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Ruhmannsfelden, SO-Ladengebiet, 25. Deckblatt Flachennutzungsplan

Umweltbericht

Relevante Rahmenbedingungen

Der Bereich der geplanten Erweiterung auf der Flurnummer 356 wird derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Im Osten begrenzt eine von der amtl. Biotopkartierung
erfasste Béschung die Erweiterungsflache.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die Erweiterungsflache als Flache fur die
Landwirtschaft dar.

Auswirkungen auf die Schutzgiter treten i. W. in Form eines dauerhaften Verlustes von

Boden infolge der absehbaren Uberbauung auf. Auswirkungen auf andere Schutzgiter
lassen sich durch Festsetzungen im Bebauungsplan weitgehend ausrdumen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes

Um den Umweltzustand eines Gebietes zu charakterisieren, sind die einzelnen
Schutzgiter und deren Wechselwirkungen untereinander heranzuziehen.

1. Mensch, Tier und Pflanzen
Mensch:

Das Planungsgebiet dient derzeit dem Menschen als landwirtschaftliche Fléche.

Die geplante Nutzung wird zu einer Nutzungsintensivierung fihren. Mégliche
Auswirkungen (z.B. durch L&rm) auf benachbartes Wohnen werden durch geeignete
MaRnahmen minimiert, die der Bebauungsplan festsetzt.

Tiere und Pflanzen:

Da die Flurnummer 356 (mit Ausnahme der Boschung im Osten) intensiv
landwirtschaftlich genutzt wird und zudem Griinstrukturen fehlen, hat die Flache nur
geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Auf benachbarten, weiterhin
landwirtschaftlich genutzten Flachen verbleiben Riickzugsareale.
Bestandsgefahrdungen sind nicht absehbar.

Die Boschung im Osten wird von der amtlichen Biotopkartierung unter der Nummer
7043-0358-006 gefiihrt. Im Erweiterungsareal auf Flurnummer 356 bleibt die Béschung
von den BaumaRnahmen unberiihrt.
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2. Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

Auf dem Gelande herrschen die im Bayerischen Wald weit verbreiteten Braunerden auf
sandigen bis lehmigen Substraten vor. Der gewachsene Boden geht infolge
umfangreicher Erdmodellierungen weitgehend verloren.

Die Flachenversiegelungen fiihren zu einem erhéhten Aufkommen von
Oberflachenwasser, das versickert bzw. gedrosselt in den vorhandenen Kanal
eingeleitet wird. Naheres hierzu regelt der Bebauungsplan.

Durch die Nutzungsverénderung entfallen landwirtschaftliche Luftbelastungen, wie sie
durch Diingen oder Spritzen verursacht werden.

Im Gegenzug filhrt die geplante Erweiterung zu vermehrtem Verkehr und kann zu einer
zusatzlichen Belastung der Luftqualitét fihren. Der groRrdumige Zusammenhang weist
jedoch keine Barrieren auf, die einen Luftaustausch behindern. Die Quellbelastung an
dieser Stelle erscheint durch den weitgehend unbehinderten Luftaustausch
kompensierbar.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische

Untersuchung erstellt, auf deren Basis zum Schutz der Nachbarschaft unter
Beriicksichtigung der Vorbelastung Emissionskontingente

festgesetzt wurden. Im Rahmen des 3. Deckblatts zum Bebauungsplan gilt es
nachzuweisen, wie die Anforderungen an den Immissionsschutz gewéhrleisiet bleiben.

Die Erweiterung fiihrt zu kleinklimatischen Veranderungen infolge zusatzlicher
Versiegelungen, die jedoch vor dem Hintergrund eines weitgehend unbehinderten
Luftaustausches vernachlassigbar erscheinen.

Im Osten und Westen sorgen iiberwiegend mit Gehélzen bewachsene Béschungen fur
eine landschaftliche Einbindung. Im Norden befindet sich die Ortschaft. Das beplante
Areal ist insbesondere von der B11 aus sidlicher Richtung einsehbar.

Zur landschaftlichen Einbindung der geplanten Erweiterung sind Baum- und
Strauchpflanzungen vorgesehen. Durch die niedrige Lage von Gebaude und Parkplatz
kommen diese hinter einer Béschung zu liegen, die das Sondergebiet in Verbindung mit
einer kulissenbildenden Randbepflanzung einbindet.

3. Kultur- und Sachgiiter

Im Bereich der Deckblatt&dnderung sind keine Kultur- und Sachgiter bekannt.

Prognose des Umweltzustandes

LieRe man das Planungsgebiet im jetzigen Zustand, so bliebe der gewachsene Boden
erhalten. Der Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, der jedoch nur von geringer
Bedeutung ist, bliebe ebenfalls in vollem Umfang erhalten. Der Wasserhaushalt ware
weiterhin ungehindert méglich, Auswirkungen auf das Landschaftsbild entfielen ebenso
wie durch das Gewerbe verursachte Larm- und Luftbelastungen.
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Demgegeniber bestiinden weiterhin von der Landwirtschaft verursachte
Beeintrachtigungen, z.B. durch Diingen oder Spritzen.

Durch Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, die im Einzelnen der
Bebauungsplan regelt, wird eine Verschlechterung des Umweltzustandes bereits stark
eingeschréankt. AusgleichsmaRBnahmen dienen der Kompensation einer dauerhaften
Beeintrachtigung bestimmter Schutzguter (hier i. W. das Schutzgut Boden).

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen
Die Erweiterung vermeidet mit seiner Abgrenzung Eingriffe in wertvolle
Landschaftsbereiche. Beansprucht werden ausschlieRlich Flachen mit geringer

Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Vermehrt anfallendes Oberflachenwasser wird vor Ort versickert bzw. gedrosselt
abgeleitet.

Baum- und Strauchpflanzungen dienen neben ihrer Bedeutung als Lebensraum fir
wildlebende Organismen i. W. der landschaftlichen Einbindung.

Die AusgleichsmaRnahmen leisten Ersatz fiir dauerhaft wirksame Eingriffe, wozu i. W.
die Versiegelung von Boden zu rechnen ist. Naheres regelt der Bebauungsplan.

Datenmaterial

Der Beurteilung des Umweltberichtes lagen folgende Daten zur Verfiigung und wurden

ausgewertet:

° Flachennutzungsplan ja

. Amtliche Biotopkartierung ja

° FFH-Gebiete ja nicht im Geltungsbereich vorhanden
o Vogelschutzgebiete ja nichtim Geltungsbereich vorhanden
o Luftbild ja

. Eigene Nutzungskartierung ja
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Zusammenfassung

Die Gemeinde Ruhmannsfelden beabsichtigt mit dem 25. Deckblatt des
Flachennutzungsplans, das bestehende Sondergebiet ,Ladengebiet” nach Studen zu
erweitern.

Die geplante Erweiterung nimmt ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen in Anspruch, die geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild und den
Naturhaushalt haben und die bereits Stérungen durch die angrenzende
Einzelhandelsnutzung bzw. die angrenzende B11 ausgesetzt sind.

Die Ansiedlung fiihrt zu einer Intensivierung der bestehenden Nutzung.
Auswirkungen auf benachbartes Wohnen werden auf Ebene des Bebauungsplans
geregelt.

Anfallendes Oberflachenwasser wird vor Ort versickert bzw. gedrosselt abgeleitet.
Auswirkungen auf die Schutzgiter treten i. W. in Form eines dauerhaften Verlustes von

Boden infolge der absehbaren Uberbauung auf. Als Ersatz-Kompensation greifen hier
die Ausgleichsmalnahmen.
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Markt Ruhmannsfelden - Anderung des Flachennutzungsplans
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Verfahrensvermerk
1. Der Marktrat von Feldkirchen-Westerham hat in seiner Sitzung am das 25. Deckblatt des Flachennutzungsplans
gem. § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen.
Der wurde am iblich bekannt gemacht.
2 Die friihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
\ des 25. Deckblatts des F plans in der Fassung vom hat
in der Zeit vom bis einschlieBlich stattgefunden.
3. Die frihzeiti i der und ligen Trager i Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir das 25. Deckblatt des
Fla erfolgte mit iben vom .
4. Zum Entwurf des 25. D desF 9 in der Fassung vom wurden
die Beho und Tréger 6 [ Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom beteiigt.
5 Der Entwurf des 25. D des Fla 0 in der Fassung vom wurde
mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgeleg!
6. Der Markt f hat mit B des i vom das 25. Deckblatt des
Flachennutzungsplans in der Fassungvom _____ fesigestellt.
R den.....
Wemer Troiber
1. Biirgermeister
% Die Regierung von Niederbayern hat das. 25. Deckblatt des Fidchennutzungsplans mit Bescheid vom

AZ....oiiiiicnnnn. GeMAR § 6 BauGB genehmigt.

(Siegel Genehmigungsbehérds)
8; Ausgefertigt
den
Wemer Troiber
1. Biirgermeister
9. Die Erteilung der igung des 25. D des Fla wurde am 2
geman § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungssplan ist damit wirksam
(e
Wemer Troiber
1. Biirgermeister
Plangrundiage PLANFERTIGER
e T s Uwe Schmidt
Landschaftsarchitekt Stadtplaner
Am Sandhigel 4
Fassung vom 09.05.2019 94526 Metten
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