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1. BEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan Nr. 14 , SO - Ladengebiet" befindet sich am stidlichen Orts-
eingang des Marktes Ruhmannsfelden.

Fiir den Bebauungsplan wurden bereits 2 Deckblatter erstellt:
e Deckblatt Nr. 1: Umwidmung der Parzelle 2, FL.Nr. 358 und 359, mit einer
GroRe von 7920 m? zu einem ,Sondergebiet groRfiachiger Einzelhandel”.
Die Parzelle 2 wird damit erganzend zum Flachennutzungsplandeckblatt
Nr. 21 dem bestehenden Sondergebiet (groRflachiger Einzelhandel) zu-
geordnet. Die im Bebauungsplan Nr. 14 ,SO Ladengebiet* genannten
Festsetzungen zur Verkaufsflache beziehen sich deshalb nurmehr auf
die im Sondergebiet ,Ladengebiet* verbleibenden Parzellen 1 und 3.

e Deckblatt Nr. 2: Werbeanlage

Im Zuge des Deckblatts Nr. 3

e wird das siidlich angrenzende Flurstiick Nr. 356 (1042 m?) in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans mit einbezogen.

e wird die bisher auRerhalb des Geltungsbereiches liegende Ausgleichsfia-
che 1(Teilflachen der Flurummer 344, 357, 359 und 360 mit insgesamt
2647 m?) in den Geltungsbereich mit einbezogen.

e wird die Boschung zur B11 mit den abschirmenden Gehdlzen (Teilflachen
der Flumummemn 466/1 und 622) in den Geltungsbereich mit einbezo-
gen.

e werden auf Parzelle 3 (unter Einbeziehung der Flumummer 356) die
Baugrenzen fiir Geb&ude und Nebenanlagen, die Anordnung der Grin-
flachen und der Baumstandorte sowie die Hohenfestsetzung der Park-
platzflache verandert.

e werden zwischen Parzelle 2 und 3 sowie westlich der ErschlieBung Fla-
chen zum Regenriickhalt festgesetzt.

y ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Anlass des vorliegenden Deckblatts Nr. 3 ist der Wunsch der Fa. Bfh-Immobilien
UG, auf der Parzelle 3 einen Lebensmittelmarkt zu errichten. Da die Parzelle 3
innerhalb der Grenzen des rechtskraftigen Bebauungsplans fiir einen Markt mit
dem iiblichen Sortiment und entsprechendem Stellplatzbedarf zu klein ist, konnte
das siidlich angrenzende Flurstiick Nr. 356 mit einer durchschnittlichen Breite
von ca. 10 m und einer Flache von 1042 m? erworben werden. Diese Flurnum-
mer soll in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen werden. Die
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4. OFFENTLICHE BELANGE

41

4.2.

4.3.

4.4

4.5.

ERSCHLIESSUNG UND VERKEHR

Im Zuge des Deckblatts Nr. 3 wird die ErschlieBungsstrae im Westen des Gel-

tungsbereiches um die Breite des Flurstiicks 356 (d.h. um ca. 10 m) nach Siden
verlangert.

Die Abgrenzung des Parkplatzes und die Anordnung der Stellplatze auf Parzelle
3 passen sich dabei an die Erweiterung der Parzelle an.

VERSORGUNG

Die Aussagen im rechtsgiiltigen Bebauungsplan hinsichtlich der Versorgung mit
Trink- und Brauchwasser, Loschwasser, Strom und Telefon gelten unverandert.

ENTSORGUNG

Die Aussagen im rechtsgiiltigen Bebauungsplan hinsichtlich der Entsorgung von
Abwasser und Abfall gelten unverandert.

GRUNORDNUNG

Im Zuge des Deckblatts Nr. 3 wird die Lage der Eingriinung um die Breite des
Flurstiicks 356 (d.h. um ca. 10 m) nach Siiden verlagert.

Ferner wird die Anordnung der Griinflachen und der Baumstandorte entspre-
chend des umorganisierten Parkplatzes verandert.

Ansonsten gelten die Aussagen im rechtsguiltigen Bebauungsplan hinsichtlich
der Griinordnung unverandert.

WASSERWIRTSCHAFT

Die Festsetzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses tragt den zunehmenden Starkregener-
eignissen Rechnung. In den festgesetzten Flachen fiir den Hochwasserriickhalt
soll Oberflachenwasser versickert bzw. in seinem Abfluss gedrosselt werden.

Ansonsten gelten die Ausfiihrungen des genehmigten Bebauungsplanes zur
Wasserwirtschaft unverandert.
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5. UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Im aktuellen Deckblatt Nr. 21 des Flachennutzungsplans des Markts Ruhmanns-
felden sind Parzelle 1 (Norden) und Parzelle 3 (Siiden) als ,SONDERGEBIET -
LADENGEBIET" ausgewiesen, Parzelle 2 (Mitte) als ,SONDERGEBIET -
GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL".

Die nun vorgesehene Erweiterung nach Siiden erfordert die Anpassung des Fla-
chennutzungsplans (ber ein Deckblatt, welches parallel zum Bebauungsplan
uns Verfahren geht.

DECKBLATT NR. : 21

Giiltiger Flachennutzungsplan, Deckblatt 21 ohne Malstab
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7 BEBAUUNGSPLAN DECKBLATT NR.3 ohne MaRstab - NACH ANDERUNG
(Original M 1: 1000 im Anhang)
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ANHANG

UMWELTBERICHT

Der vorliegende Umweltbericht beschrankt sich auf eine Wiirdigung der Anderungen, die
im Rahmen des 3. Deckblattes vorgenommen werden. Es sind dies folgende:

¢ Die Einbeziehung des siidlich angrenzenden Flurstiicks, FI.-Nr. 356
(1042 m?) in den Geltungsbereich des Bebauungsplans dient der Ver-
groRerung der Parzelle 3.

Dabei werden auf der vergroRerten Parzelle 3 die Baugrenzen fiir Ge-
baude und Nebenanlagen, die Anordnung der Griinflachen und der
Baumstandorte sowie die Hohenfestsetzung der Parkplatzflache veran-
dert.

Erganzend werden zwischen Parzelle 2 und 3 sowie westlich der Er-
schlieBung Flachen zum Regenriickhalt festgesetzt.

¢ Die bisher auRerhalb des Geltungsbereiches liegende Ausgleichsflache 1
(Teilflachen der Flurnummer 344, 357, 359 und 360 mit insgesamt 2647
m?) wird in den Geltungsbereich mit einbezogen. Dies dient ausschlieR-
lich der Klarstellung, dass die Ausgleichsflache diesem Bebauungsplan .
zugeordnet ist. Inhaltlich sind damit keine Anderungen verbunden.

e Die Boschung zur B11 mit den abschirmenden Gehdlzen (Teilflachen der
Flurnummern 466/1 und 622) wird in den Geltungsbereich mit einbezo-
gen.

Die Beschreibung und Bewertung der emittelten Umweltauswirkungen gem. Punkt
11.1.2 des Umweltberichtes zur Urfassung des Bebauungsplans gelten unveréandert.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFURUNG DER PLANUNG

Schutzgut Mensch

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches nach Siiden und die anteiligen Verande-
rungen von geplantem Gebaude und geplantem Parkplatz verandern sich die Emissio-
nen. Inwieweit dadurch die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Werte tiber-
schritten werden, wird vom Ersteller der schalltechnischen Untersuchung zur Urfassung
des Bebauungsplans, der Fa. Hils Consult GmbH {iberpriift. Ergebnisse liegen derzeit
noch nicht vor.

Im Ubrigen gelten die Ausfiihrungen des Umweltberichtes zur Urfassung des Bebau-
ungsplans unverandert.
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GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH NACH-
TEILIGER AUSWIRKUNGEN

Die Erweiterung vermeidet mit seiner Abgrenzung Eingriffe in wertvolle Landschaftsbe-
reiche. Beansprucht werden ausschlieBlich Flachen mit geringer Bedeutung fur Natur-
haushalt und Landschaftsbild.

Vermehrt anfallendes Oberflachenwasser wird vor Ort versickert bzw. gedrosselt abge-
leitet. Dazu werden Muldenzonen ausgewiesen.

Baum- und Strauchpflanzungen dienen neben ihrer Bedeutung als Lebensraum fiir wild-
lebende Organismen i. W. der landschaftlichen Einbindung.

Die AusgleichsmaRnahmen leisten Ersatz fiir dauerhaft wirksame Eingriffe, wozu i. W.
die Versiegelung von Boden zu rechnen ist.

Eingriffsregelung

Mit der Einbeziehung des Flurstiicks 356 in den Geltungsbereich vergroRert sich die
Eingriffsflache und der damit verbundene Ausgleichsbedarf. Die Eingriffsregelung der
Urfassung des Bebauungsplans sieht AusgleichsmaRnahmen mit einem Ausgleichswert
von 16486 m? auf 4 Teilflachen vor. Der damals ermittelte Bedarf lag bei 12700 m? und
erhdht sich infolge der Erweiterung durch Deckblatt Nr. 3 um 660 m? auf 13360 m?. Der
Wert der Ausgleichsflachen 1 bis 4 liegt nach wie vor deutlich tiber dem emittelten Aus-
gleichsbedarf.

Im Ubrigen gelten die Ausfiihrungen des Umweltberichtes zur Urfassung des Bebau-
ungsplans unverandert.

STANDORT- UND PLANUNGSALTERNATIVEN

Die Frage nach einem altemativen Standort stellt sich im vorliegenden Fall nicht, da es
sich bei dem Deckblatt Nr. 3 lediglich um eine geringfiigige Erweiterung der bereits pla-
nerisch vorbereiteten Parzelle 3 handelt.

Wiahrend der Erstellung des Deckblattes Nr. 3 wurden mehrere Planungsalternativen
u.a. auch mit dem Landratsamt diskutiert. Es setzte sich letztlich die vorliegende Losung
durch, bei der aus stadtebaulichen Griinden die ostliche Gebaudeflucht des rechtskréfti-
gen Bebauungsplans nicht {iberschritten wird und deshalb die Parkplatzflache reduziert
wurde.

Im Ubrigen gelten die Ausfiihrungen des Umweltberichtes zur Urfassung des Bebau-
ungsplans unverandert.
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EINGRIFFSREGELUNG

Die vorliegende Eingriffsregelung beschrankt sich auf eine Wiirdigung der Anderungen,
die im Rahmen des 3. Deckblattes vorgenommen werden.

Die Eingriffsflache vergroRert sich im Rahmen des 3. Deckblatts um 825 m? von 15875
m? auf 16700 m?,

Unter Zugrundelegung des Ausgleichsfaktors der urspriinglichen Eingriffsregelung von
0,8 ergibt sich folgender neuer Ausgleichsbedar.

16700 m?x 0,8 = 13360 m?
Die bedeutet eine Steigerung von 660 m? gegeniiber der Urfassung.

Da die 4 dem Bebauungsplan zugeordneten Ausgleichsflachen einen Ausgleichswert
von 16486 m? haben, decken diese den erforderlichen Ausgleichsbedarf von 13360 m?
weiterhin deutlich ab, sodass keine zusétzlichen Ausgleichsmanahmen erforderlich

sind.

Im Ubrigen gelten die Ausfiihrungen der Eingriffsregelung zur Urfassung des Bebau-
ungsplans unverandert.
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